REGULAMIN

TWORZENIA | WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
NIERUCHOMOSCI
MIKOLOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

PODSTAWA PRAWNA

1.Uchwata ZPCz Nr 7/X1/07
2. Statut Spoétdzielni
3. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze
Dz. U. Nr 188/03 poz.1848 ( tekst jednolity ) z pézniejszymi zmianami.
4 . Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
Dz. U. Nr 119/03 poz. 1116 ( tekst jednolity ) z pdzniejszymi zmianami
5. Ustawa z dnia 19.09.1994 prawo budowlane
Dz. U. Nr 207 /94 poz. 2016 (tekst jednolity) z pézniejszymi zmianami
6 Rozporz gdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia  1999r. w sprawie warunkow.  technicznych u zytkowania

budynkow mieszkalnych  (Dz. U. Nr 74 poz. 836)
. POSTANOWIENIA OGOLNE
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1. Na podstawie obowigzujgcego Statutu MSM, okresla sie zasady
tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego Spétdzielczych
nieruchomosci oraz ustalania z tego tytutu wysokosci opfat.
2, W spotdzielni tworzy sie fundusz remontowy sktadajacy sie z:
1) funduszu remontowego nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
2) funduszu remontowego oznaczonych /wyodrebnionych/nieruchomosci,
3) centralnego funduszu remontowego.
3. Zarzad Spoétdzielni za zgodg Rady Nadzorczej dopuszcza w uzasadnionych

przypadkach mozliwos$¢ okresowego uzupetnienia funduszy poprzez :



1) wprowadzenie dodatkowego skiladnika optat na rzecz zbilansowania
potrzeb remontowych oznaczonej nieruchomosci ( w zaleznosci od
akceptacji cztonkéw nieruchomosci posiadajacych tytut prawny do lokalu,
poza najemcami ),

2) przejsciowe wykorzystanie $rodkéw finansowych innych oznaczonych
nieruchomosci, w ktorej brak mozliwosci zbilansowania potrzeb
remontowych ( w zaleznosci od potrzeb i akceptowanych rozwigzan przez
cztonkow spotdzielni oraz oséb niebedacych czionkami a posiadajgcymi
tytut prawny do lokalu, poza najemcami),

3) przejsciowe wykorzystanie wolnych srodkéw funduszu zasobowego,

4. Gospodarka remontowa w rozumieniu regulaminu obejmuje zasoby lokali

mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu, zgodnie z ustawg o

spotdzielniach mieszkaniowych,
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1. Podstawg tworzenia funduszy remontowych sg zapisy Statutu, uchwaty Walnego
Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej, niniejszy regulamin oraz zbiorczy plan
potrzeb rzeczowych remontéw nieruchomosci na dany rok gospodarczy,
uchwalony przez Rade Nadzorczg lub okreslony przez uchwale Walnego
Zgromadzenia w zakresie strategii dziatania spotdzielni.

2. Srodkami z funduszy remontowych dysponuje Zarzad Spotdzielni z

zastrzezeniem 8 8 niniejszego regulaminu.

§3
1. Remont to wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego.
2. Modernizacja to dobudowa, przebudowa Ilub wymiana elementéw lub

urzadzen na nowoczesne podnoszace walory uzytkowe i wartos¢ s$rodka

trwatego.
3. Konserwacja to utrzymanie obiektéw i urzadzen w gotowosci do
funkcjonowania i zapewnienia warunkow  uzytkowania okreslonych

przepisami technicznymi , usuwanie drobnych uszkodzen oraz dokonywanie

przegladdw okresowych.



4. Szczegotowy opis w/w kategorii robot zawiera PN-82/N 04001
Nieruchomosci stanowigce mienie Spoétdzielni mieszkaniowej to nieruchomosé
stanowigca wlasnosc¢ lub wspotwltasnos¢ Spotdzielni badz jej uzytkowanie lub

wspotuzytkowanie wieczyste.

lll. Struktura rodzajowa planu remontow —  zrodfa finansowania i wykorzystanie.

Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych

§ 4.

1. Te czes¢ funduszu stanowiag:
a) uchwalone przez Rade Nadzorczg stawki odpisu na remonty w opfatach
za uzywanie lokali,
b) ustalone w trybie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych odpisy na
pokrycie kosztéw remontéw nieruchomosci wspolnych,

c) wyniki poprzedniego okresu rozliczeniowego.
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1. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci dla
poszczegoblnych jednostek rozliczeniowych przeznaczone sg na:

1) remont nieruchomosci cztonkdw, oséb niebedacych czionkami spétdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu oraz
wiascicieli odrebnych nieruchomosci, ktorzy tworzg ten fundusz,

2) remont elementéw nieruchomosci wspoélnych,

3) pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii i usterek budowlanych,

2. Planowane roboty remontowe na danej nieruchomo $ci nie mog g
przekracza ¢ wysoko $ci nalicze h na fundusz remontowy na tej

nieruchomo sci

§6
1. Zestawienia potrzeb robot remontowych  stanowig podstawe do

sporzadzenia planu remontow



2.

Plany remontow realizowane i rozliczane sag odrebnie dla kazdej jednostki

rozliczeniowej , a wynik (niewykorzystane $rodki lub przekroczenie kosztow w

stosunku do posiadanych srodkdéw) uwzglednia sie przy ustaleniu potrzeb

remontowych na nastepny rok jako BO.

Centralny Fundusz Remontowy

§7.

Te cze$¢ funduszu tworza:

1) wplywy z pozytkéw i innych przychodow z dziatalnosci gospodarczej

zgodnie z uchwatami Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej,

2) kredyty i dotacje przedmiotowe,

3) inne zrédta nie wymienione w pkt. 1 i2 , stanowigce dodatkowy dochod
Spétdzielni.

§8

1. Srodki zgromadzone na centralnym funduszu remontowym przeznaczone sg na

remonty i techniczne utrzymanie a mianowicie :

1)

2)

3)

finansowanie nieprzewidzianych prac remontowych w nieruchomosciach
spoétdzielczych w przypadku zdarzen lub zagrozen zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia badz srodowiska o ktorych mowa w przepisach prawa
budowlanego , nie mozliwych do sfinansowania w ramach danej nieruchomosci
ktorej zdarzenie dotyczy.

finansowanie stwierdzonych uszkodzen oraz brakow w obiekcie budowlanym,
ktére mogtyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia badz srodowiska, a w szczegdélnosci katastrofe budowlang, pozar,
wybuch, porazenie prgdem elektrycznym albo zatrucie gazem, po
przeprowadzonej kontroli o ktérej mowa w ustawie prawo budowlane nie
mozliwych do sfinansowania w ramach danej nieruchomosci ktorej zdarzenie
dotyczy

finansowanie prac remontowych wynikajagcych z decyzji organéw Nadzoru
Budowlanego Urzedu Dozoru Technicznego itp., nie mozliwych do

sfinansowania w ramach danej nieruchomosci ktorej zdarzenie dotyczy



4) dofinansowanie w formie , zwrotnych wewnetrznych pozyczek w
poszczegoblnych oznaczonych nieruchomosciach a w szczego6lnosci remontow
w oznaczonej nieruchomosci w przypadku koniecznosci wykonania robot
przekraczajacych wysokos¢ naliczen w danym okresie czasu, ktére podlega
zwrotowi w kolejnych latach.

2 Uchwate o dofinansowaniu podejmuije :

e Zarzad Spoétdzielni w przypadkach okreslonych w pkt. 1, 2, 3,

e Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spétdzielni po wczesniejszej
akceptacji mieszkancéw posiadajgcych tytut prawny do lokalu w
oznaczonej nieruchomosci.

3.Uchwata o ktérej mowa w ust.2 powinna zawierac :

» wskazanie celowosci dofinansowania ,
* wysokosc¢ dofinansowania w formie ,zwrotnej wewnetrznej pozyczki
» okres sptaty ktore podlega rozliczeniu i zwrotowi,
» forme zabezpieczenia udzielonego dofinansowania,
4.w przypadku podziatu spotdzielni , wyodrebnienia przedmiotowej nieruchomosci z

zasobOw spoéidzielni wysokos$¢ zwrotnej pomocy finansowej zabezpieczajacej
wczesniejszg peing realizacje podlega zwrotowi.
IV. Kalkulacja optat
8§89
1. Podstawg do rozliczenia kosztéw gospodarki remontowej nieruchomosci
spoétdzielczych oraz ustalania optat jest plan finansowo — gospodarczy
Spotdzielni
2. Roczny plan finansowo — gospodarczy Spoéidzielni , w czesci dotyczacej
zarzadzania nieruchomosciami obejmuje miedzy innymi plan gospodarki
remontowej nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni w skali catej
spoétdzielni oraz poszczegdlnych nieruchomosci
3. Optata wnoszona do Spéidzielni z tytulu gospodarki remontowej
nieruchomosci zgodnie z art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
wynika z zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg, corocznie planu finansowo
— gospodarczego w przeliczeniu na m? powierzchni lokali mieszkalnych i
innego przeznaczenia, zgodnie z postanowieniami statutu i uchwatami
Walnego Zgromadzenia.
4. wysokos¢ optaty winna odpowiadac¢ przypadajacej na lokal czesci kosztow
dziatalnosci remontowej na dany okres rozliczeniowy z tytutu odpisu na



fundusz remontowy nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni oraz

centralnego funduszu remontowego.
5. Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany majgce wplyw na wysokosc¢

optaty, dokonywana jest korekta planu gospodarczego z tego tytutu.

§ 10.

1. Niniejszy Regulamin obowigzuje z dniem uchwalenia.
2. Wszelkie zmiany w Regulaminie wymagajg zatwierdzenia przez Rade

Nadzorcza.

ZATWIERDZONO
Uchwatg Rady Nadzorczej
Nr111z dnia 30.11.2009r



