REGULAMIN
ROZLICZEN KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

NA PODSTAWIE PODZIELNIKOW KOSZTOW

dla nieruchomosci Mikotowskiej Spo6tdzielni Mieszkaniowej

w Orzeszu przy ul. Rynek i Szklarskiej.

| . Zasady ogolne.

1.

Budynki MSM-Mikotéw w Orzeszu ogrzewane sg z wkasnych kottowni Spétdzielni :

a) gazowo-olejowej przy ul. Rynek , zasilajgcej budynki przy ul. Rynek 2A, 4A, 10 11.
W/w kottlownia zapewnia rowniez dostawe ciepta do budynkéw zewnetrznego
odbiorcy ciepta , usytuowanych w Orzeszu przy ul. Mikotowskiej 12 i 14, bedacych
whasnoscig Spotdzielni Mieszkaniowej ,RAZEM” z siedzibg w taziskach Gornych.

b) gazowej przy ul. Szklarskiej 9 , zasilajgacej budynki przy ul. Szklarskiej 7 i 9.

Wszystkie budynki w zasobach Mikotowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Orzeszu

przy ul. Rynek i Szklarskiej wyposazone sg w liczniki ciepta, zabudowane

na przytgczach w weztach c.o.

Cieplomierze sg wlasnoscig Spétdzielni.

W kottowni osiedlowej przy ul. Rynek w Orzeszu zamontowany jest cieptomierz gtowny

do pomiaru ogolnej ilosci ciepta wytworzonego dla potrzeb ogrzewania wszystkich

zasilanych z tego zrodta budynkow .

ROznice pomiedzy wskazaniami gidbwnego cieptomierza w kottowni a sumg wskazan

licznikéw ciepta zamontowanych w weztach c.0. w poszczegoélnych budynkach,

rozlicza sie proporcjonalnie do zuzycia ciepta w kazdym z budynkow .

Odczytow wskazan licznikbw ciepta dokonuje podczas trwania sezonu grzewczego

na koniec kazdego miesigca Administrator nieruchomosci w Orzeszu .

W odczytach uczestniczy¢ moze przedstawiciel mieszkancéw danego budynku .

Grzejniki  w  mieszkaniach wyposazone sg w zawory termostatyczne

co jest warunkiem zamontowania podzielnikow kosztow c.o.

Koszt zakupu i montazu podzielnikbw kosztow c.o. ponosi uzytkownik danego

mieszkania .

Uzytkownik mieszkania zobowigzany jest udostepni¢ pomieszczenia

przedstawicielowi firmy rozliczajagcej w celu dokonania sprawdzenia prawidtowosci

dziatania podzielnikbw elektronicznych , odczytu kontrolnego ich wskazan
lub wykonania innych czynnosci serwisowych - kazdorazowo w wyzhaczonym

terminie badz w razie potrzeby na koniec rocznego okresu rozliczeniowego .



Il. Zasady ustalania optat za centralne ogrzewanie

1.

Koszt dostawy ciepta do budynkéw wynika z rzeczywistych kosztéw (statych
i zmiennych) wytworzenia ciepta w danej kottowni osiedlowej w Orzeszu.
Koszty te sg ewidencjonowane i rozliczane z wyodrebnieniem podziatu na :

- koszty state — wystepujace przez caly rok (12 miesiecy),
- koszty zmienne - ponoszone w okresie dostawy ciepta ( sezon grzewczy).

Uzytkownik mieszkania wnosi miesieczne oplaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie
w odniesieniu do 1m? powierzchni uzytkowej.

Wysokos¢ optaty zaliczkowej ustala Zarzad Spotdzielni indywidualnie dla kazdego
mieszkania na podstawie analizy kosztow ogrzewania , poniesionych w poprzednim
okresie rozliczeniowym , skorygowanych o prognozowane zmiany wysokos$ci kosztow

dostawy ciepta na przestrzeni kolejnego okresu rozliczeniowego.

lll. Zasady indywidualnego rozliczania kosztéw ogrz ~ ewania mieszka A.

1.

Indywidualne rozliczanie kosztéw ogrzewania mieszkan w oparciu o0 wskazania
podzielnikbw nastepuje w cyklu rocznym, na podstawie umowy rozliczeniowej ,
zawartej przez Spoidzielnie z firmg rozliczajaca, zgodnie z zasadami systemu
rozliczeniowego.

Koszt dokonywanych rozliczen i zwigzanej z tym obstugi ponosi uzytkownik
mieszkania.

Rozliczenie indywidualne optaty zaliczkowej nastepuje w odniesieniu do faktycznie
poniesionych za rok rozliczeniowy dla danego budynku wielorodzinnego kosztow
centralnego ogrzewania. ztozonych z :

a)_kosztéw statych — tj. optat statych niezaleznych od zuzycia ciepta , rozliczanych

w odniesieniu do 1 m? powierzchni uzytkowej ,

b) kosztéw zuzycia (_zmiennych) , tj. optat zwigzanych z wytworzeniem i przesytem

ciepta na cele c.o. oraz uzupetnianiem nosnika ciepta w instalacjach c.o. .

Rozliczenie kosztow zuzycia odbywa sie w nastepujacy sposob :

a) | czeS¢ w wysokosci 50% catkowitych kosztéw zuzycia , dotyczgca opomiarowanych
elementow instalacji c.0. w budynkach , podlega rozliczeniu na poszczegolne lokale
zasilane z jednego wezla c.o. proporcjonalnie do wskazan podzielnikow,
z uwzglednieniem  wspotczynnikébw  korygujacych  zgodnie z  systemem
rozliczeniowym (UF i LAF),

b) I czes¢ w wysokosci 50% catkowitych kosztow zuzycia, dotyczaca
nieopomiarowanych czesci instalacji c.0. w budynkach, podlega rozliczeniu

na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.



5. Rozliczenie kosztow ogrzewania mieszkania , ktérego uzytkownik nie wyrazi zgody na:

- zamontowanie podzielnikbw kosztéw c.o.,
- odczyt wskazan podzielnikbw na koniec okresu rozliczeniowego,

nastepuje w oparciu 0 maksymalny koszt ogrzewania 1 m2 powierzchni uzytkowej
w danym okresie rozliczeniowym .
Koszt ten oblicza sie w kazdym wezle w ktorym znajduje sie mieszkanie
nieopomiarowane zgodnie z zasadami ust.lll., pkt 3. i 4. niniejszego Regulaminu ,
przy czym czesC |. kosztow zuzycia dla mieszkania nieopomiarowanego ustala sie
w oparciu 0 maksymalng ilos¢ jednostek zuzycia wedtug podzielnikbw w mieszkaniach
opomiarowanych w danym wezle , przypadajaca na 1 m® powierzchni uzytkowej .
Odrebnie uwzglednia sie cene ustugi rozliczeniowej .

6. Przypadkowe uszkodzenie podzielnika Iub plomby uzytkownik mieszkania
zobowigzany jest bezzwitocznie zgtosi¢ do Spotdzielni.
Koszt wymiany uszkodzonego podzielnika, serwisu lub ponownego plombowania
obcigza uzytkownika mieszkania.
Rozliczenie kosztéw ogrzewania dla pomieszczenia, w ktorym nastgpito uszkodzenie
podzielnika, nastepuje w oparciu o szacowane wielkosci jednostek zuzycia ciepta
na podstawie dokonanych na zakonczenie okresu rozliczeniowego odczytow
sprawnych podzielnikbw w pozostatych pomieszczeniach w tym lokalu - zgodnie
z algorytmem systemu rozliczeniowego firmy rozliczajgce;.

7. Wszelkie celowe dziatania uzytkownika mieszkania zmierzajgce do zafalszowania
lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia , takie jak:
- uszkodzenie podzielnika lub jego plomby, niedozwolone manipulacje
przy podzielniku, sygnalizowane i rejestrowane w systemie odczytow radiowych
tych urzadzen lub stwierdzone podczas kontroli serwisowej ,
- wbudowanie dodatkowych grzejnikbw ,powiekszenie istniejgcych lub samowolna
wymiana na grzejnik innego typu ,
- demontaz grzejnika z podzielnikiem ,
- usuniecie lub powiekszenie kryzy,
sg nielegalne i skutkujg rozliczeniem kosztow ogrzewania mieszkania wedtug zasad,
jak dla mieszkan nieopomiarowanych.

8. W przypadku zbycia mieszkania bez udzialu Spoétdzielni wszelkie zobowigzania
dotyczace rozliczenia kosztow c.o0. za pelny roczny okres rozliczeniowy przejmuje

nabywajacy mieszkanie.



9.

10.

11.

12.

V.
1.

W przypadku nabycia prawa do mieszkania w drodze licytacji komorniczej
nowy wiasdciciel lokalu jest zobowigzany niezwiocznie powiadomi¢ Spétdzielnie
0 nabyciu nieruchomos$ci i umozliwi¢ tzw. miedzyodczyt podzielnikow kosztow c.o.
na dzien uprawomochnienia orzeczenia o przysadzeniu lokalu .

W przypadku nabycia prawa do mieszkania w drodze przetargu organizowanego
przez Spoétdzielnie na ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu wykonywany jest tzw.
miedzyodczyt podzielnikow kosztéw c.0. na dzien przejecia lokalu w uzytkowanie
przez nowego wiasciciela.

Rozliczenie kosztow c.o. w przypadkach nabycia mieszkania , okreslonych w ust. lll,
p-kt 9. i 10. niniejszego Regulaminu , nastepuje po uplywie pelnego okresu
rozliczeniowego, z uwzglednieniem podziatlu kosztow proporcjonalnego do okresu
zamieszkania poprzedniego i nowego witasciciela lokalu, z uwzglednieniem wskazan
podzielnikbw kosztéw c.o. wedtug wykonanego miedzyodczytu stanu tych urzadzen .
Rozliczenie wynikajagcych z indywidualnych rozliczen réznic pomiedzy wysokoscig
opfat zaliczkowych za c.o. a faktycznymi kosztami ogrzewania :

a) w przypadku nadpfaty - kwota nadptaty zostanie przez Spotdzielnie niezwiocznie
zaliczona na poczet kolejnych optat czynszowych , po skompensowaniu
ewentualnego zadtuzenia uzytkownika mieszkania wobec Spaétdzielni,

b) w przypadku niedoptaty - uzytkownik mieszkania zobowigzany jest uisci¢
do Spoéidzielni kwote niedoptaty najpézniej do korica kolejnego miesigca

nastepujacego po miesigcu , w ktérym otrzymat rozliczenie .

Postanowienia ogolne.

Zasady niniejszych rozliczeh dotyczg takze najemcédw lokali uzytkowych
wyposazonych w podzielniki kosztéw c.0. , zlokalizowanych w budynkach
wielorodzinnych MSM-Mikotéw w Orzeszu .

Koszty centralnego ogrzewania , nierozliczone w danym okresie z uzytkownikami lokali
zasilanych z jednego wezla c.0. , a wynikajgce z uznanych reklamacji i korekt
indywidualnych rozliczen , zostang uwzglednione w rozliczeniu kosztéw dostawy ciepta
do danego budynku w nastepnym okresie rozliczeniowym.

Wszelkie kwestie sporne lub nie ujete w niniejszych zasadach rozstrzyga¢ bedzie

Zarzad Spotdzielni zgodnie ze Statutem .



V. Postanowienia ko Acowe.

1.

Spéidzielnia jest zobowigzana jest do podjecia dziatan, majacych na celu
upowszechnienie wsréd mieszkarncow budynkéw MSM-Mikotéw w Orzeszu znajomosci
zasad rozliczen kosztéw ogrzewania , wynikajacych z niniejszego Regulaminu .
Wszelkie zmiany w niniejszym Regulaminie wymagajg zatwierdzenia przez Rade
Nadzorczg Mikotowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Niniejszy Regulaminu wchodzi w zycie z dniem uchwalenia , z moca obowigzujgca
od dnia 01.01.2017 roku.
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Uchwat @ Rady Nadzorczej
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