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I. CZESC OGOLNA
Dziat |
Postanowienia wstepne.
§ 1
Spoétdzielnia nosi nazwe Mikotowska Spétdzielnia Mieszkaniowa i zwana jest dalej
Spotdzielnia.
§2
Spoétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, 0 zmiennym
funduszu udziatowym, ktére w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspding
dziatalnos¢ gospodarcza.
§3
Siedzibg Spotdzielni jest miasto Mikotow, ulica Mtynska 11.
§ 4
Spoétdzielnia dziata na terenie catego kraju.
§5
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
§6
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Ustawy Prawo Spétdzielcze, Ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, innych Ustaw oraz niniejszego Statutu.
§7
Spoétdzielnia moze zaktadac i przystepowac do Zwigzkéw Rewizyjnych i Zwigzkow
gospodarczych.
§8
1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, gospodarczych i
spotecznych wynikajgcych z zamieszkiwania w spétdzielczym osiedlu lub budynku.
2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni moze byé:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odrebnej wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia

na rzecz cztonkéw wiasnosci tych domoéw,



udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw lub lokali w budynkach stanowigcych
wspoétwtasnosé Spétdzielni w celu ich sprzedazy, a takze wynajmowanie lub
sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokal
0 innym przeznaczeniu oraz zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi i innych
0s0b,

zarzgdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos¢ Spétdzielni,

zarzadzanie nieruchomosciami Spétdzielni stanowigcymi wtasnos$¢ cztonkéw
Spoétdzielni,

zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkédw na podstawie umowy zawartej z witascicielem (wspotwiascicielem)

tej nieruchomosci.

3. Dla realizacji celu okreslonego w ust. 1 Spotdzielnia:

1)
2)
3)

prowadzi wspdlng dziatalnos¢ gospodarczg w interesie swoich cztonkéw,
nabywa potrzebne jej tereny na wtasnosc¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi, zarzgadza majgtkiem
wiasnym, majgtkiem swoich cztonkéw oraz majatkiem innych oséb w oparciu
0 zawarte z tymi osobami umowy,

prowadzi wykonawstwo wtasne,

organizuje ws$rod mieszkancéw wzajemng pomoc,

tworzy i posiada zbiory zawierajgce dane osobowe swoich cztonkéw oraz oséb
niebedacych cztonkami Spoétdzielni posiadajacych prawo odrebnej wilasnosci
lokali zarzadzanych przez Spodtdzielnie oraz posiadajagcych spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokali, a takze oséb zamieszkujacych w zasobach
Spétdzielni bez tytutlu prawnego. Dane osobowe przetwarzane sg w celu
realizacji zadan statutowych Spéldzielni oraz obowigzkéw i uprawnien
wynikajacych z przepisow prawa. Dane osobowe znajdujace si¢ w aktach
prowadzonych dla danego lokalu beda przekazywane odbiorcom danych
osobowych, ktérzy wskazg podstawe prawng i interes prawny umozliwiajacy
udzielenie takich informacji oraz podmiotom swiadczacym na rzecz Spétdzielni
ustugi na podstawie zawartych umoéw i uméw o powierzenie danych.

Kazda osoba, ktorej dane dotycza, ma prawo dostepu do tresci swoich danych,
ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania danych, prawo

whiesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia



danych oraz prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego wskazanego
w ustawie o ochronie danych osobowych.

Administratorem danych osobowych jest Mikotowska Spoétdzielnia Mieszkaniowa
majaca swa siedzibe przy ul. Miynskiej 11 w Mikotowie.

Dziat I
CZLONKOWIE

§9

1. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych:

1) ktérej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
zwanej dalej “ekspektatywa wtasnosci’.

2. Czionkami Spoéidzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspodlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czionkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czionkiem Spéidzielni moze byé osoba, kidéra nabyla prawo odrebnej
wiasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem
spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkoéw
spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo
spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej
wilasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spoétdzielni.

5. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) Nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,
2) Nabycia ekspektatywy wiasnosci,
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3) Zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu,

4) Zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte
wczesnhiej,

5) Uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust.4 usm
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art.15 ust.2 lub
3 usm, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z zastrzezeniem pkt.6.

6) Prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spoétdzielnie, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 4 usm w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust.
2 i 3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do osob, ktérym przystuguje

prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu

wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 17"%usm, lub do utamkowego
udziatu we wspotwilasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa

w art. 27" usm.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej

wilasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb,

czlonkiem spoétdzielni moze byé¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu

wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje

spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z czlonkostwa w Spétdzielni.



Dotychczasowi tzw. Cztonkowie oczekujacy Spoétdzielni z zawinkulowanym
wkitadem mieszkaniowym i zawarta umowa w sprawie kolejnosci
przydziatu lokalu dysponujg roszczeniem o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do Ilokalu mieszkalnego Iub roszczeniem
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu ( ekspekatywa wtasnosci)
i traktowani s3 jak cztonkowie o ktérych mowa w art. 3 ust.1 pkt. 3i4 usm.

§10

Skreslony.

§ 11

Skreslony.

1.

§12

Warunkiem przyjecia na cztonka Spétdzielni wiasciciela lub wspétwiasciciela
lokalu wyodrebnionego jest ziozenie deklaracji. Deklaracja powinna
by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do Spoétdzielni deklaracja powinna zawieraé jego imie
i nazwisko, adres zamieszkania, date i miejsce urodzenia oraz PESEL,
a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe, siedzibe, KRS
lub REGON.

Za osobe nie majgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej

zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Skreslony.

3. W poczet czionkéw Spétdzielni wiasciciela lub wspoétwiasciciela lokalu

wyodrebnionego przyjmuje Zarzad w drodze Uchwaty.
Uchwate o przyjeciu w poczet czionkéw podejmuje Zarzagd w ciggu jednego

miesigca od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskie;.

4. Skreslony.

5. O przyjeciu w poczet cztonkéw lub o odmowie przyjecia zainteresowany

powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu 14 dni od daty wpisania
do rejestru cztonkéw Spétdzielni.

Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz
pouczenie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu jednego miesigca
od dnia jego otrzymania. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorczg w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.
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7. Spotdzielnia prowadzi rejestr czitonkdw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz

miejsce zamieszkania; w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi -

ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw.

Dziat Il

PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKA

§13

1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguije:

1)
2)

czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spétdzielni,

prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskdw
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w Ustawie i Statucie informaciji
0 czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo do otrzymania w sposOb wskazany w Ustawie i Statucie informag;ji
0 miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

prawo zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym
w Ustawie oraz w Statucie,

prawo zgdania zamieszczenia w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
oznaczonych spraw w trybie okreslonym w Ustawie i w Statucie,

prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w Ustawie
i Statucie,

prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia
w trybie okreslonym w Ustawie i Statucie,

prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

10) prawo do otrzymania kopii uchwat organdéw Spdétdzielni i protokotow obrad

organéw Spoétdzielni,

11) prawo zgdania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz odpisu wydanych

na jego podstawie Regulaminéw,

12) prawo przegladania rejestru cztonkéw,



13) prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz innych dokumentéw dotyczgcych  Spoétdzielni
z zastrzezeniem ust. 2 4,

14) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spoétdzielni,

15) prawo do korzystania wraz z osobami wspllnie zamieszkujgcymi
z wszystkich wspdlnych pomieszczen, urzgdzen, ustug i $wiadczen
Spotdzielni,

16) prawo zawarcia umowy ze Spoétdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie
okreslonym Statutem Spoétdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie
okreslonym Statutem Spétdzielni

18) prawo zgdania zawarcia umowy:

1/ przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

2/ przeniesienia witasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu,

3/ przeniesienie utamkowego udzialu we wspOtwlasnosci garazu
wielostanowiskowego,

4/ przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
na spéitdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, w budynku
wybudowanym na gruncie, do ktérego Spétdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego.

19) prawo Zzadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze
prawo do lokalu,

21) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

2. Wydanie dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 13 nastepuje odptatnie
na pisemny wniosek cztonka Spoétdzielni na zasadach okreslonych przez Zarzad

Spotdzielni.
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3. Odpis Statutu i Regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje
bezptatnie.

4. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wglgdu do dokumentow dotyczgcych
0sOb trzecich, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng
szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

§14

Czionek obowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, Regulaminéw i innych uchwat organow
Spotdzielni

2) skreslony,

3) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

4) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane 2z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

5) skreslony,

6) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracii
cztonkowskiej,

7) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spétdzielnie,

8) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie liczby osdb zamieszkujgcych w lokalu,

9) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone
w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10) przestrzega¢ Regulaminu porzgdku domowego,

11) dbac¢ o dobro i rozw6j Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jej
zabezpieczenie,

12) niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

13) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania na koszt uzytkownika
lokalu urzgdzen pomiarowych i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody
i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzgdzen,

14) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie

uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia
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technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

15) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majgtkowego,

16) wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie Spotdzielni.

§15

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni, ustaje z chwila:

1) wygasnhiecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu
w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy witasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art.18 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych,

7) zmiany podstawy =zarzadzania nieruchomoscia wspolng na ustawe
o wlasnosci lokali dla wtascicieli lokali wyodrebnionych.

2. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej Spoétdzielni wiecej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata
czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw
prawnych do lokali w ramach tej spoétdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.

3. W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej
6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, spotdzielnia moze w trybie
procesu zada¢ orzeczenia przez Sad o wygashieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania
orzeczenia o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
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usm nie mozna orzec o wygashieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, jezeli najp6zniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej
instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

4. W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o0 wygashieciu
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego
z matzonkow albo wobec obojga matzonkéw.

5. Z chwilg, gdy orzeczenie Sadu stanie sie prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust.4 usm spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

§ 16

Skreslony.

§17

Skreslony.

§18

Skreslony.

§19

Skreslony.

§ 20

Skreslony.

§ 21

Po ustaniu czlonkostwa z mocy prawa w przypadkach przewidzianych ustawa

o spotdzielniach mieszkaniowych cztonka skresla sie z rejestru cztonkéw

Spotdzielni.

Dziat IV
WPISOWE | UDZIALY.

1.

§ 22
Od dnia 09 wrzesnia 2017 roku nie deklaruje sie ani nie wplaca wpisowego
i udziatow okreslonych w art. 16 ustawy Prawo Spétdzielcze.

2. Skreslony.
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3. Czionek, ktéory wptacit udzialy moze w deklaracji lub w odrebnym
pisemnym oswiadczeniu ziozonym Spoéldzielni wskaza¢ osobe, ktorej
Spotdzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty. Prawo
z tego tytutu nie nalezy do spadku.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.
Zwrot wptat za udzialy nastepuje w nominale na zasadach okreslonych
w Statucie.

6. Niepodjete udzialy przez bytlego czionka lub osoby uprawnione w ciggu
3 lat od daty ustania czlonkostwa ulegaja przedawnieniu na zasadach
wynikajacych z ustawy i zwiekszaja fundusz zasobowy Spoétdzielni.
Skreslony.

Skreslony.

Dziat V
ORGANY SPOLDZIELNI

Rozdziat 1 - Postanowienia ogdlne.

§ 23
1. Organami Mikotowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej s3:
1/ Walne Zgromadzenie
2/ Rada Nadzorcza
3/ Zarzad.

§ 24

1. Wybory do Rady Nadzorczej oraz Zarzagdu dokonywane sg w gtosowaniu tajnym
sposrdd zgtoszonych kandydatow bedacych cztonkami Spotdzielni.

2. Odwotanie cztionka Rady Nadzorczej oraz Zarzadu nastepuje takze
w gtosowaniu tajnym.

3. Cztonkami Rady Nadzorczej oraz Zarzadu nie moga byé osoby, ktore nie
wywigzujg sie z obowigzkdw okreslonych Statutem.

4. Czionkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu
w gtosowaniach dotyczgcych ich odpowiedzialnosci wobec Spétdzielni
z jakiegokolwiek tytutu, a takze uméw i sporéw pomiedzy nimi a Spétdzielnia.
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. Rada Nadzorcza jest wybierana na okreslong w Statucie kadencje. Mandaty
cztonkdbw wygasajg z chwila wyboru nowych cztonkow Rady Nadzorczej
w roku, w ktérym uptywa kadencja.
. Zasady wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej:
1)  Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie
9 sposrdd cztonkéw Spétdzielni.
2) Wybory czionkow Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw.
3) Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni.
4) Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg do Komisji wyborczej, cztonkowie
Spoétdzielni, w terminie ustalonym przez Przewodniczagcego Zgromadzenia.
5) Zgtoszenie kandydatur czionkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie
z podaniem:
- imienia i nazwiska kandydata,
- imienia i nazwiska osoby zgtaszajace;.
6) Kandydaci na cztonkoéw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem dokonujg
swojej prezentacji i sktadajg oswiadczenie dotyczgce miedzy innymi:
» zatrudnienia w Spoétdzielni,
» prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,
» zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,
* liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorcze;.
Cztonkowie Spdétdzielni obecni na Walnym Zebraniu moga
kandydatom zadawac pytania.
7) Komisja Wyborcza sporzadza liste kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,
ktérzy wykazali zgode na kandydowanie.
8) Cztonkowie Komisji Wyborczej i mandatowo-skrutacyjnej nie moga
kandydowac do Rady Nadzorczej.
9) Wybory cztonkédw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart
wyborczych, na ktdérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw
w kolejnosci alfabetycznej. Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty
wyborczej do urny w obecnosci Komisji mandatowo - skrutacyjne;j.
10)Gtosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie gtosuje.
11)Glos jest niewazny, jezeli:
a) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje wyborcza,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
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c) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.

12)Liczbe gtosdbw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja
mandatowo - skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot.
Przewodniczagcy komisji ogtasza wyniki gtosowania.

13)W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gtosow
przeprowadza sie ponowne wybory sposrod tych kandydatow.

14)Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwieksza liczbe oddanych gtoséw.

15)Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekroczyé¢ liczby
cztonkdéw Rady okreslonej w Statucie Spotdzielni.

7. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢
w glosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gtos6w czionkdéw biorgcych udziat
w Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 30 bedzie przewidziany punkt
dotyczacy odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.

8. Postanowienia § 24 majg zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd
Zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres
Spoétdzielczosci.

§ 25

1. Uchwaty podejmowane sg zwyklg wiekszo$cig gtosoéw, bez wzgledu na ilos¢
obecnych uprawnionych do gtosowania, chyba ze Statut lub Ustawy przewiduja
kwalifikowang wiekszo$¢.

2. Wyjatek stanowig Uchwaty Rady Nadzorczej, ktére sg podejmowane
w obecnosci co najmniej potowy 0s6b uprawnionych do gtosowania.

3. Przy obliczeniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia Uchwaty przez
Organy Spétdzielni uwzglednia sie gtosy oddane "za" i "przeciw" Uchwale oraz
wstrzymujgce przy mozliwosci gtosowania "za", "przeciw" i "wstrzymania sie

od gtosu".

Rozdziat 2
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WALNE ZGROMADZENIE

§ 26

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
- Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze,
- Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

- Statutu Spétdzielni.

3. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci.
Podziat cztonkdéw uprawnionych do udziatu w poszczegdlnych czesciach
Walnego Zgromadzenia, zatwierdza Rada Nadzorcza uwzgledniajgc zasade
wspodlnoty interesbw wynikajgcych z zamieszkiwania w okreslonym zespole
nieruchomosci.

5. Na wniosek Zarzgdu Rada Nadzorcza podejmuje decyzje o odbyciu Walnego
Zgromadzenia bez podzialu na czesci. Zasady zwotywania zgromadzen,
obradowania i podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie lub czesci

Walnego Zgromadzenia, okreslone w Statucie, stosuje sie odpowiednio .

§ 27

2. Cztonek Spotdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
albo przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz
jednego czionka. Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dotagczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.
Petnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢
m.in. imie i nazwisko pelnomocnika, date Walnego Zgromadzenia,
na ktérym Petnomocnik ma reprezentowa¢ czionka oraz byé¢ podpisane
w sposob czytelny przez czlonka udzielajagcego pethomocnictwo.
Cztonek albo Pelnomocnik moze by¢ obecny i bra¢ udziat w gtosowaniu tylko
na jednej czesci Walnego Zgromadzenia.
Cztonek Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spétdzielni z racji petnionych funkgciji
mogg uczestniczy¢ w kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
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. Osoby prawne bedace czionkami Spoétdzielni biorg udziat w okreslonej czesci

Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.

Cztonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztionkowie
Z ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.

Cztonek ma prawo korzystania na wiasny rachunek z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione

do zabierania gtosu.

§ 28

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy

po uptywie roku obrachunkowego,

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow

w kazdym czasie,

. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

a) Rady Nadzorczej
b) 1/10 ogbtu cztonkdéw Spétdzielni.
. Zgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie

z podaniem celu jego zwotania.

. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad

w takim terminie, aby pierwsza jego cze$s¢ mogta sie odbyé w ciggu czterech
tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada
Nadzorcza.

. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spoétdzielni

zwotuje je Zwigzek Rewizyjny, w kitdérym jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spétdzielcza na koszt Spotdzielni.

. Whnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do Zwigzku

Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady

Spétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 29
Projekty uchwat i zZgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza

i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
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1a.

zgdan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtaszac¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa
w ust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez czionkdéw Spotdzielni musi by¢
poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie pozniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
I przedtozenia pod gtosowanie na kazdej czesci na Walnym zgromadzeniu
projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.
Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza
w siedzibie Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkdéw, w ktorych prawa

do lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni.

§ 30

. O czasie, miejscu i porzgdku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia

zawiadamiani sg na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
pierwszej jego czesci :

- czlonkowie Spotdzielni,

- Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spétdzielcza,

Przez zawiadomienie na piSmie rozumie sie:

1) pozostawienie zawiadomienia w skrzynce pocztowej przynaleznej
do lokalu cztonka, w ktérym zamieszkuje lub listem na znany Spoétdzielni adres
cztonka,

2) umieszczenie zawiadomienia na tablicach ogtoszen w siedzibie Spotdzielni,
budynkach oraz stronie internetowe;.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzgdek obrad oraz

informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére

beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania
sie z tymi dokumentami.

W przypadku gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady

Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci

19



zgtaszania kandydatéw na czionkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem

posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. W przypadku zwotania Walnego Zgromadzenia bez podziatu na czesci —

zgtaszanie kandydatéw do Rady Nadzorczej nastepuje bezposrednio na Walnym

Zgromadzeniu,

§ 31

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

uchwalenie kierunkdéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze;,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady lub Zarzgdu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskédw wynikajagcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
0go6lnego) lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,
podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu
Spétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwaty
Rady Nadzorczej,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
wybor delegatdéw na zjazd Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

uchwalenie Regulaminu Rady Nadzorczej,

uchwalanie innych Regulamindw.
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§ 32

. Walne Zgromadzenie moze podejmowacé uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw. Nie dotyczy to podjecia
uchwalty o odwotaniu czionka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem

mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegoélne sprawy

lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze
zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

obecnych cztonkéw Spétdzielni na poszczegdlinych czesciach Walnego
Zgromadzenia.

Kazdy projekt Uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Warunek ten uznaje sie za spetniony réwniez w przypadku gdy na zebranie danej
czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkéw
lub gdy czionkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli

udziatu w gtosowaniu.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtoséw. Wiekszos¢

kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtosbw obecnych na zebraniu dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu
Spotdzielni,

b) 2/3 gtosbw obecnych na zebraniu dla podjecia uchwaly w sprawie
odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

c) 2/3 gtosbw obecnych na zebraniu dla podjecia uchwaly w sprawie
potgczenia Spoétdzielni,

d) 3/4 gtosdéw obecnych na zebraniu dla podjecia uchwat w sprawie likwidaciji
Spotdzielni.

. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majagtku pozostatego

po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze
by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spoétdzielni lecz nie mniej
niz 1/40 og6tu cztonkoéw Spotdzielni.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni

oraz wszystkie jej organy.
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7.

10.

Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad, moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty. Jednakze prawo zaskarzania uchwaty w sprawie wykluczenia
albo wykreslenia cztonka przystuguje wytgcznie cztonkowi wykluczonemu
albo wykreslonemu.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia petnomocnika
sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.
Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli
zas$ powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu — w ciggu
szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale,
nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

Termin szesSciotygodniowy wskazany w ust. 9 biegnie od dnia tego
zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w Statucie.

§ 33

. Obrady poszczegoélnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy

Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.
Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebnie prezydium
w skitadzie: przewodniczgcy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz.
Wybor Prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.
Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybiera sie zwykig wiekszoscig
gtosow, sposréd cztonkéw Spotdzielni nastepujgce komisje:
1) Komisje mandatowo - skrutacyjng, w sktadzie co najmniej 3 oséb.
Do zadanh komisji nalezy:
a) sprawdzanie listy obecnosci oraz waznosci mandatéw petnomocnikdéw
oséb prawnych - cztonkdédw Spétdzielni oraz przedstawicieli osob
Z ograniczong lub pozbawiong zdolnosci do czynnosci prawnych,
b) sprawdzanie prawidlowosci zwotania danej cze$ci Walnego
Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,
c) dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego danej czesci Walnego
Zgromadzenia, obliczen wynikéw gtosowania i podanie tych wynikéw
Przewodniczgcemu, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych

z obstuga gtosowania tajnego lub jawnego,
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2) Komisje wyborczg, w sktadzie co najmniej 3 oséb.
Do zadan komisji nalezy sporzgdzenie listy kandydatow na czionkéw Rady
Nadzorczej, kandydatéw na delegata na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego
i delegata na Kongres Spotdzielczosci (Komisja jest wybierana, gdy porzagdek
obrad przewiduje wybér cztonkéw Rady Nadzorczej),
3) Komisje wnioskéw w sktadzie co najmniej 3 osob.
Do zadah Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgtoszonych
w trakcie obrad z podziatem na:
- wnioski kwalifikujgce sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy
wskazac organ Spotdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,
- na wnioski kwalifikujgce sie do odrzucenia i przygotowanie projektu
uchwaty w tym zakresie,
4) Inne komisje w miare potrzeby,
5) Istnieje mozliwo$¢ potgczenia Komisji.
Komisje wybierajg ze swego grona Przewodniczgcego i Sekretarza.
Komisje sporzadzajg protokét ze swej dziatalnosci, ktéry podpisujg
Przewodniczacy i Sekretarz i sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie

z czynnosci Komisiji.

. Tryb obradowania i podejmowania Uchwat.

1/ Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje,
udzielajgc gtosu wedtug kolejnosci zgtoszen.

2/ Walne Zgromadzenie moze podjg¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzgdku obrad tgcznie.

3/ Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekroczy¢ 3 minut.

4/ Czionkom Rady Nadzorczej, Zarzgdowi oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spoétdzielczej gtos moze by¢ udzielany poza
kolejnoscia.

5/ Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia moze odmowic
udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

6/ W sprawach formalnych Przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza sie wnioski dotyczgce:

a) sposobu gtosowania
b) gtosowania bez dyskus;ji
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10.

c) zakonhczenia dyskusji

d) zamkniecia listy mowcéw

e) zamkniecia listy kandydatow na cztonkdéw Rady Nadzorczej
f)  zarzadzenia przerwy.

7/ W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabraé gtos jedynie
dwaj moéwcy - jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

8/ Przed przystgpieniem do gtosowania Przewodniczgcy danej czesci Walnego
Zgromadzenia informuje zebranych o wnioskach, ktore zostaty zgtoszone do
danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad poszczeg6lnymi
wnioskami. Whnioski dalej idgce sg gtosowane w pierwszej kolejnosci.
Whnioskiem ,dalej idgcym” jest taki wniosek, kiérego przegtosowanie
przesgdza celowos¢ gtosowania wnioskdéw pozostatych.

9/ Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwate o przerwaniu
obrad bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okreslaé termin
zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia.

10/ Zakonczenie danej czesci Walnego Zgromadzenia cztonkow nastepuje
po wyczerpaniu porzgdku obrad.

Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokdt, ktéry

podpisujg Przewodniczgcy i Sekretarz Zebrania. Protokét z obrad kazdej czesci

Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie do 14 dni od dnia odbycia

danej czesci Zgromadzenia.

Protokét i uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw

Spoétdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest

zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.

Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad

Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, kolegium

w sktadzie : przewodniczgcy obrad i sekretarze poszczegolnych czesci Walnego

Zgromadzenia , na podstawie protokotow z tych zebran , autoryzujg tresc

podjetych uchwat oraz potwierdzajg , ktére uchwaty zastaty podjete, a ktore nie

podjete, podajac tgczny wynik gtosowan poszczegélnych czesci Walnego

Zgromadzenia.

W/w protokdt stanowi integralng czesé protokotu Walnego Zgromadzenia.
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11. Na protokdt obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszczegdlne
protokoty wszystkich jego czesci oraz protokét kolegium o ktébrym mowa w
ust. 10.”
§ 34
Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, kitdére nie zostaty
uregulowane rozstrzyga Walne Zgromadzenie w gtosowaniu  jawnym.

W kwestiach porzgdkowych decyzje podejmuje Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Rozdziat 3
RADA NADZORCZA

§ 35
Rada Nadzorcza zwana dalej Radg sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig
Spotdzielni.

§ 36

1. Czlonkébw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu

tajnym sposrod cztonkow Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sie z 9 cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktorym Rada Nadzorcza zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére
dokona wyboru na nastepna kadencje.

4. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

5. W skifad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami
Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spétdzielni.

§ 37

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru przez Walne
Zgromadzenie nowych cztonkéw Rady Nadzorczej na nastepna kadencje.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwofania wiekszoscig 2/3 gtosow cztonkéw biorgcych udziat
w gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu,
b) zrzeczenia sie mandatu,

c) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.
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2a. Zrzeczenie sie mandatu przez cztonka Rady jest skuteczne z chwilg gdy
oswiadczenie doszto do Rady Nadzorczej w taki sposéb, ze mogta zapoznaé
sie z jego trescia.

3. Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat w sktad Rady
wchodzi czionek Spétdzielni, ktéry kolejno uzyskat najwiekszg ilos¢ gtosow
w wyniku ostatnich wyboréw dokonanych przez Walne Zgromadzenie.

4. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wybranego w trakcie trwania kadencji wygasa
z uptywem kadenciji tej Rady Nadzorczej.

§ 38

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych,

2) nadz6r i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdanh finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnie praw jej cztonkéw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskéw organdw Spotdzielni i jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zakfadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosé, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe
pochodzgce z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkow
Spoétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5) skreslony,

6) wybor i odwotania cztonkéw Zarzadu,

7) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci

wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,
10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie

w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych
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czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwédch cztonkéw Rady
przez nig upowaznionych,

11) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni
w sgdzie w przypadku, gdy Zarzgd wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

12) uchwalenie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

13) uchwalenie Regulaminédw nie zastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia lub Zarzadu.

14) Podejmowanie uchwat we wszelkich sprawach dotyczgcych nieruchomosci,
w nastepstwie ktdérych nastepuje zmiana wysokosci udzialu w kosztach
utrzymania nieruchomosci.

15) Podejmowanie Uchwat w sprawie :

a) zlecenia badania rocznego sprawozdania finansowego przez uprawniony
podmiot zewnetrzny,
b) wyboru biegtego rewidenta uprawnionego do badania rocznego sprawozdania

finansowego.

§ 39
W celu wykonania swoich zadah Rada moze zada¢ od Zarzadu, czionkdw i poprzez
Zarzad od pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglgdac

ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

§ 40
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium
Rady wchodzg Przewodniczacy, jego Zastepca, Sekretarz i Przewodniczacy
statych Komisji Rady.
Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza moze powotac ze swego sktadu komisje state lub czasowe.
Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla
Rady i nie moga podejmowac¢ zadnych decyzji ani formutowaé wigzgcych
wnioskow pod adresem cztonkdw organdw Spétdzielni czy jej stuzb etatowych.
5. Za udziat w pracach Rady przystuguje wynagrodzenie w formie ryczattu
miesiecznego na zasadach okreslonych przez Walne Zgromadzenie.
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§ 41
Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej w celu
ukonstytuowania sie zwotuje Przewodniczacy Walnego Zebrania w terminie

do 7 dni od daty odbycia Walnego Zebrania.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci - jego Zastepca.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 50 %
cztonkéw Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie dwdch tygodni od dnia
zgtoszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady co najmniej
na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej
potowy sktadu Rady okreslonego Statutem Spétdzielni.

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg
uczestniczy¢ z gtosem doradczym czionkowie Zarzadu oraz inne zaproszone
osoby.

7. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczego6towy zakres i sposéb
jej dziatania, tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla Regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

Rozdziat 4

ZARZAD SPOLDZIELNI

§ 42

Zarzad Spoétdzielni zwany dalej Zarzgdem kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz

reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 43

Do Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji niezastrzezonych w Ustawie lub Statucie

innym Organom.

W szczegolnosci do kompetencji Zarzadu Spoétdzielni nalezy wykonywanie wszelkich

czynnosci obejmujgcych tzw. zwykty zarzagd dla nieruchomosci powierzonych,

a w szczegolnosci:

1.

wyrazanie zgody na potgczenie dwédch Ilub wiecej lokali w jedng
nieruchomosciag lokalowg lub podziat lokalu.
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2. podejmowanie uchwat w sprawach dotyczacych nieruchomosci w nastepstwie

ktérych nie nastepuje zmiana udziatu w kosztach utrzymania nieruchomosci.

§ 44
1. Zarzad sktada sie z 2 do 3 oséb, w tym Prezesa i jego Zastepcy wybranych
przez Rade w gtosowaniu tajnym zwyktg wiekszoscig gtoséw.
2. Cztonkowie  Zarzadu  powinni  posiada¢é  umiejetnosci  kierowania

i organizowania pracy Spoétdzielni.

§ 45

1. Cztonkdéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcy, wybiera i odwotuje Rada
Nadzorcza.

2. Wniosek o odwotanie Czionka Zarzadu wymaga umieszczenia w porzadku
obrad Rady oraz pisemnego uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym
nie udzielito absolutorium.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych
ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktérego przedmiotem
jest Swiadczenie pracy.

5. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje

i rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

§ 46

1. Zarzad skiada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej
i Walnemu Zgromadzeniu.

2. Po zamknieciu roku obrachunkowego w terminie do 30 czerwca zweryfikowane
sprawozdanie finansowe Zarzad przedktada do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu.

3. Na podstawie sprawozdan wymienionych w ust. 1 i 2 Rada Nadzorcza
wystepuje z wnioskiem do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium,

to znaczy uznanie dziatalno$ci finansowej za prawidtowe.

§ 47
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z Cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa

do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych 2z kierowaniem biezacg
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dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie
i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§ 48
Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj Czionkowie Zarzgdu lub jeden
Cztonek Zarzadu i petnomocnik lub samodzielnie petnomocnik ustanowiony w trybie
art. 55 ustawy Prawo Spoétdzielcze.

§ 49
Warunki podziatu czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne

okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat 5
PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY | ZARZADU

§ 50

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spétdzielni.

2. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
Cztonkdéw do czasowego petnienia funkcji Cztonka (Cztonkéw) Zarzadu.

3. W sktad Rady nie moze wchodzi¢ osoba bedgca kierownikiem biezgcej
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni oraz osoba bliska Czionka Zarzadu,
kierownika biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

4. Osobg bliskg, o ktérej mowa w ust. 3, jest osoba pozostajgcg w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej

i w drugim stopniu linii bocznej z osobami wymienionymi w ust. 3.

§ 51
1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegd6lnosci uczestniczy¢é jako
wspdlnicy lub cztonkowie witadz przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalnosé
konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania czionka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki

prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
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2. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumiec¢ przede wszystkim
przypadki, w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do
dziatalnosci Spétdzielni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne,
wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie
warunkow umow z tymi podmiotami swiadczacymi ustugi.

2) podmiot zawart ze Spétdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

3. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurenciji
okreslonego w ust. 1 - Rada moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu
czynno$ci cztonka tego organu.

4. Zarzad w terminie 21 dni zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz odwotfaniu cztonka Rady
Nadzorczej.

Il. CZESC SZCZEGOLOWA.
Dziat |
TYTULY PRAWNE DO LOKALI
Rozdziat 1

Postanowienia ogélne.

§ 52
1. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spétdzielnia moze:
1) ustanawiac¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokali mieszkalnych,
2) ustanawia¢ prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych lub uzytkowych,
3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe.
2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe réwniez osobom,

ktore nie sg cztonkami Spotdzielni.

§ 53
W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia, z zastrzezeniem zapisow ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia
lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu, zawiadamiajgc

o przetargu przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalne;j.
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§ 54

Skreslony.

Rozdziat 2
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

1.

§ 55
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia umowy miedzy osoba ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa,
a Spoétdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;.
Wydane przed dniem 24.04.2001 r. przydziaty lokalu mieszkalnego
na zasadzie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu majg moc umowy
miedzy czionkiem a Spétdzielnig o ustanowieniu tego prawa.
Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskie prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania przez czas
nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy
oraz uiszczac¢ optaty okreslone w Ustawie i Statucie Spoétdzielni. Spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione
na rzecz czionka Spoétdzielni albo cztonka Spétdzielni i jego matzonka.
Ponadto umowa powinna w szczegélnosci zawieraé:
1) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnie,
2) wskazanie 0s0b, ktére majg wspdlnie z cztonkiem zamieszkac.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé¢
ustanowione w budynku stanowigcym wilasnosé¢ lub wspotwilasnosé
Spotdzielni.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.
Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 56

Otrzymuje oznaczenie jako ust. 3 § 55.

2. Otrzymuje oznaczenie jako ust. 4 § 55.
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3. Otrzymuje oznaczenie jako ust. 5 § 55.

4. Spéidzielnia moze ustanowi¢ ponownie spotdzielcze lokatorskie prawo
do zajmowanego lokalu, jesli ustaly przyczyny bedace podstawag
pozbawienia cztonkostwa i wygasniecia prawa do lokalu mieszkalnego.

4a. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, a ktoérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania opflat

zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni przystuguje

roszczenie do spéidzielni o ponowne ustanowienie spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spoétdzielni cate
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

4b. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 4a przystuguje tylko wtedy, jezeli

wczesniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

Warunkiem ustanowienia przez spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz

innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktdrej spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

5. Przed zawarciem umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego osoba ubiegajaca sie o tytut prawny do lokalu
obowigzana jest uregulowa¢ zadtuzenie z tytutu optat wraz z odsetkami
za uzytkowanie lokalu i zwréci¢ koszty sgdowe poniesione przez Spoétdzielnie,

jezeli takie wystepuja.

§ 57

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wptyw na wysokos¢ optat na rzecz spétdzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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1.

§ 58

Z osoba ubiegajaca sie o spédidzielcze lokatorskie prawo do Ilokalu

mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka,

zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o spoétdzielcze lokatorskie
prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawieracé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wkfadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie

2) okreslenie  zakresu rzeczowego rob6t  realizowanego — zadania
inwestycyjnego, ktdére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.

Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w Statucie w wysokosci odpowiadajgcej rdéznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na jego lokal a wuzyskang przez Spéitdzielnie pomocyg
ze srodkéw publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciggnietego przez
Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych srodkow.
Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
cztonek zobowigzany jest wuczestniczy¢é w sptacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

§ 59

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spétdzielni lub Spétdzielnie.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek
Spoétdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat istotnych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego

bytoby powaznie utrudnione.
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3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzéd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inacze;j.

§ 60
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej

osoby albo do matzonkdw. Prawo to nie moze przystugiwac osobie prawnej.

§ 61

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie
ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione,
odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

2. Skreslony.

§ 61a
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw lokatorskie prawo do lokalu, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ten nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 61b

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszalnego w nastepstwie sSmierci uprawnionego lub w przypadkach,
o ktéorych mowa w art. 11 usm, roszczenia o zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy o ktérych mowa w ust.1, zawiera sie¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W wypadku smierci osoby, o ktorej mowa w art.10 usm, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom o ktérych mowa
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w ust. 1, ktére mialy wspolnie zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami o budowe lokalu.
. Do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne
jest zlozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci
do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage
w szczegolnosci okolicznosci czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1
zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja spoétdzielnie.
Do momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym komu przypadto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie
za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

. Osoba o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu
wigzacej osobe, o ktorej mowa w art. 10 usm.

. W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawionych oséb o ktérych
mowa w ust. 3, spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa
tego lokalu zgodnie z art. 11 ust. 2' i 2% usm.

. W przypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie
umowy o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa ust. 3, przystuguja
roszczenia o przyjecie do spoétdzielni i zwarcie umowy.

§ 61c

. Nabywca spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do Ilokalu staje
sie cztonkiem Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 usm.

Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoétdzielnie o nabyciu prawa.
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Rozdziat 3
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 62

1.  Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na  spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

2. Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkitadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.
Skreslony.
Przedmiotem zbycia moze by¢é utamkowa czes¢ spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu
wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesci witasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig

jest niewazna.

§ 63
Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 64
Skreslony.

§ 65
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba Zze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysokos$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego

powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.
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2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci

wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 66

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtosciowego Spoétdzielni,

wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo do odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego, chyba ze nabywca budynku jest inna Spétdzielnia.

1.

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej witasnosci lokalu lub

we wiasnos¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni.

3. Przez bylego czionka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka,
ktérego czionkowstwo ustato na skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru
w zwigzku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadto$ciowego
i ktoremu przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

4. Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

Rozdziat 4

Prawo do doméw jednorodzinnych i lokali mieszkalnych oraz garazy

budowlanych w celu przeniesienia ich wiasnosci na rzecz cztonkéw.

§ 67
Spoétdzielnia moze podejmowac budowe doméw jednorodzinnych i lokali
mieszkalnych oraz garazy budowanych w celu przeniesienia ich wtasno$ci
na rzecz cztonkéw.
Przed przystgpieniem do budowy lokali okreslonych w ust. 1 szczego6towe
zasady budowy, naboru kandydatéw, rozliczen finansowych itd. ustala Rada

Nadzorcza.
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Rozdziat 5
Prawo odrebnej wlasnosci.
§ 68
1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia
zawiera umowe o0 budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac obie strony do zawarcia umowy

o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, a w szczegdInosci powinna zawierac:

1)  oswiadczenie Spotdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych,

3) zobowigzanie Czionka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie
wktadu budowlanego okreslonego w umowie

4)  okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy,

5) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego, terminu jego wptaty
badz harmonogramu wnoszenia rat,

6) okreslenia terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci,
w jakich moze nastgpic przesuniecie terminu ukonczenia budowy,

7) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu
budowlanego,

8) okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad

ich usuwania.

§ 69

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej] mowa w § 68 powstaje roszczenie
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa
wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z
wkiadem  budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

2. Zbycie ekspektatywy wiasnosci lokalu obejmuje réowniez wniesiony wktad
budowlany lub jego czesci.

3. Nabycie ekspektatywy wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkitad

budowlany albo jego czesé¢.
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Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni
o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 70
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spétdzielni lub Spétdzielnie.
Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie,
nie dotrzymat istotnych warunkdédw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych
w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie
utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej.

§ 71
Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasnos¢ lokalu najpdznie;
w terminie dwéch miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpozniej
w terminie dwéch miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie
cztonka Spotdzielni ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow
albo oséb wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg
sie o ustanowienie takiego prawa.
Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych
mowa w Statucie.

§ 72

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze byé zawarta przez
Spétdzielnie tgcznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim

wypadku wysoko$¢ udziatdw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
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2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy,
o ktérej mowa w ust. 1.

3. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali potozonych w budynkach Spétdzielni
moze nastgpi¢ po nabyciu przez Spoétdzielnie wtasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego dziatek budowlanych, na ktérych te budynki usytuowano, w oparciu

o postanowienia Statutu.

§73
W sprawie wynajmu oraz uzyczeniu lokalu mieszkalnego majg zastosowanie
przepisy § 76.

§ 74

1. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czionkiem
Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym.

2. Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta.

Rozdziat 6
Najem lokali i garazy.
§75
1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy mogg by¢ cztonkowie
Spétdzielni, inne osoby fizyczne, osoby prawne i inne jednostki organizacyjne.
2. Przy najmie lokali uzytkowych i garazy obowigzuje tryb przetargowy - ustalony
w Regulaminie zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.
3. Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢ osoby fizyczne, ktore:
1) ubiegajg sie o lokal mieszkalny na czas $cisle okreslony,
2) utracity tytut prawny do zajmowania lokalu w wyniku wygasniecia
spotdzielczego prawa do lokalu,
3) skreslony
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4) pozostaty w lokalu po $mierci czionka Spétdzielni i nie wystapity
z roszczeniem o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu
5) z przyczyn ekonomicznych nie mogg ubiegac¢ sie o spotdzielcze prawo do
lokalu mieszkalnego.
4. Najemcami lokali mieszkalnych mogg by¢ osoby prawne i inne jednostki
organizacyjne, ktore ubiegajg sie o lokale mieszkalne dla swoich pracownikow

i innych oséb wspodtpracujacych z nimi.

§ 76
Przy najmie lokali mieszkalnych ustala sie czynsz, przyjmujac faktycznie poniesione

koszty zwigzane z uzytkowaniem tego lokalu.

§ 77
Prawa i obowigzki najemcéw, wysokosS¢ czynszu i innych optat, termin najmu,
przedmiot najmu oraz inne istotne postanowienia okresla umowa, ktoérg zawiera
Z najemca Zarzad.

§78
Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu
i urzgdzen w nim znajdujgcych sie.
W szczegblnie uzasadnionych przypadkach Zarzgd moze odstgpi¢ od obowigzku
wptaty kaucji zabezpieczajace;j.
Wysokos$c¢ zabezpieczenia i termin jej wptaty okresla Zarzad Spétdzielni.

Dziat i
PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALL.

Rozdziat 1
Przeksztatcanie praw do lokali.

§79
1. Czionek lub cztonkowie Spodtdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego sg uprawnieni do zgdania by Spoétdzielnia

przeniosta na nich wtasnos$c¢ lokalu.
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2. Niedopuszczalne jest przeniesienia przez Spétdzielnie na inng osobe wiasnosci
lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem srodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

3. Uprawnienie, o ktbrym mowa w ust. 1 nie przystuguje cztonkom posiadajgcym
spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali w domach specjalnego przeznaczenia
dla ludzi starszych lub niepetnosprawnych. Wykaz tych doméw ustala Rada
Nadzorcza.

§ 80
Czionek lub osoby nie bedace czionkiem Spoétdzielni, ktérym przystuguje
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu sg uprawnione do zadania

by Spoétdzielnia przeniosta na nich wtasnos¢ lokalu.

§ 81
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktéry ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 82
Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez
Spoétdzielnie byt mieszkaniem zaktadowym przedsiebiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spétdzielnia jest

obowigzana zawrzec¢ z tym najemcg umowe przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 83

1. Spoétdzielnia zawiera umowe, o kitdérej mowa w § 79 i 80, w terminie 6 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spoétdzielni nie
przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktdérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 81 i 82, w terminie 6 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé

posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
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21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spoétdzielni nie
przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktdérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 84

1. Spédtdzielnia jest obowigzana podjg¢ realizowaé prace przygotowawcze
w zakresie niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci
w poszczegblnych nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajg
posiadaczy spétdzielczych praw do lokali w tej nieruchomo$ci, niezaleznie od
tego czy sg zainteresowani wyodrebnianiem wtasnosci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 Kkoszty pozostatych prac przygotowawczych
niezbednych dla okreSlenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali
w poszczegllnych nieruchomosciach, sg kosztem wlasnym Spétdzielni
rozliczanym na ogét cztonkdéw w czesci niezrefundowanej przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie
wiasnosci lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie
zaswiadczen niezbednych dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obcigzajg
whnioskodawce przeniesienia wtasnosci lokalu.

5. Szczegb6towe zasady i tryb rozliczania kosztow wymienionych w ust. 2 - 4 okresla
Rada Nadzorcza.

§ 85

Wynagrodzenie notariusza za o0gdét czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy O przeniesienie wifasnosci lokalu oraz koszy sadowe

w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktorego

Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Rozdziat 2
Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 86
Na pisemne Zzgdanie czionka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe

przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

44



1. sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami Spétdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2,

2. sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgce;
na jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy polegajgce;
na odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkdéw publicznych
lub z innych srodkéw,

3. sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w Statucie.

§ 87
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa
na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w spfacie
niektérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych przeniesienia wtasno$ci

dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 88
W wypadku przeniesienia prawa wtasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktérych mowa
w § 86 Statutu, przeznacza sie na sptate podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu
panstwa kredytu wraz z odsetkami obcigzajgcego dany lokal.

§ 89
Po smierci cztonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci
lokalu okreslonym w § 86 Statutu, jezeli brak jest osdéb uprawnionych: matzonka,
dzieci i innych oséb bliskich, jego spadkobiercy mogg zgda¢ przeniesienia na nich
wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czionkiem Spétdzielni. W tym
wypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 usm oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie
wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez
cztionka Spétdzielni.

§ 90
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz osoby, ktorej przystuguje

spétdzielcze prawo do lokalu.
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Rozdziat 3
Przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spotdzielcze

wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 91
1. Do dnia 31 grudnia 2010 r. na pisemne zadanie cztonka Spétdzielni, ktéremu
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego potozonego

w budynku wybudowanym na gruncie, do ktérego Spétdzielni nie przystuguje

prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego, Spoétdzielnia obowigzana jest

zawrze¢ z tym cztonkiem umowe o przeksztatcenie przystugujacego mu prawa
na spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

1. sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztow budowy bedgcych
zobowigzaniami Spétdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami z zastrzezeniem
pkt. 2.

2. sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajgcej na jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy
polegajgcej na odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych srodkdw.

3. sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 87 Statutu.

2. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

§ 92
Niedopuszczalne jest przeksztalcenie przez Spoétdzielnie spodtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na wiasnosciowe prawo do lokalu

wybudowanego z udziatem srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§ 93
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa
na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. 0 pomocy panstwa w sptacie
niektérych kredytdw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych przeksztatcenia dokonuje sie

na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

46



Rozdziat 4
Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi lub osobie niebedacej
cztonkiem Spotdzielni przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 94
Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem Spétdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1. spfaty przypadajagcych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami;

2.  spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w Statucie.

§ 95

Po Smierci cztonka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérej
przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity
z zgdaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w § 94 Statutu, ich spadkobiercy
moga zadacé przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie,
iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zadaniem przez cztonka Spétdzielni lub osobe niebedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktérej przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 96

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
albo osobie niebedacej cztonkiem przystugiwato spoétdzielcze witasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
w tym spoétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie
rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng

wiasnos¢ powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.
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§ 97

W razie przeksztalcenia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do Ilokalu

mieszkalnego, spoétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu

jednorodzinnego w Spoétdzielni w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wtasnosé
domu jednorodzinnego ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegg
wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z zapisem ustawy o ksiegach wieczystych

i hipotece.

§ 98

Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie

odrebng wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie

na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wirasnosciowe prawo do tego
lokalu.
§ 99

Do istniejagcych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do domoéw jednorodzinnych i lokali

mieszkalnych budowlanych w celu przeniesienia ich wtasnosci na rzecz cztonkéw

stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do czasu
przeniesienia wtasnosci na rzecz cztonka Spotdzielni majg zastosowanie zasady:

1. jezeli prawo do jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wtasnosci domu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest
do udziatu w walnym zgromadzeniu

2. w razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym prawo do domu jednorodzinnego
przystugiwato wspolnie, przepis pkt. 1 stosuje sie odpowiednio

3. po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy i ostatecznym ustaleniu
wkiadow budowlanych, wniesieniu przez czionkdéw tych wktadéw badz tez ich
czesci i przejeciu zobowigzan czionkdédw Spoétdzielni pokrywajacych reszte
naleznosci z tytutu wkladow Spétdzielnia przenosi na cztonkéw wiasnosé
przydzielonych domoéw wraz z prawami do dziatek.

4. przeniesienie wtasnosci domu moze nastgpi¢ takze na rzecz spadkobiercéw

cztonka lub matzonkéw, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu

48



5. cztonkowie, oprécz wkitadu budowlanego, obowigzani sg pokry¢ koszty
przeniesienia wtasnosci domu, a takze udziat w kosztach likwidacji Spotdzielni,

o ile przeniesienie wtasnosci nastepuje w ramach postepowania likwidacyjnego.

Rozdziat 5

Przeniesienie ulamkowego udziatu we wspoétwiasnosci garazu

wielostanowiskowego

§ 100

1.  Na pisemne zadanie cztonka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem
Spoétdzielni, ktérym  przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest obowigzana przeniesé
na te osoby utamkowy udziat we wspotwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg réwne,
po dokonaniu:

1. sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegoOlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami

2. sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w Statucie.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspoétwtasnos¢é osob, o ktéorych mowa w § 100, pokrywajg
w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z przepisami ustawy
0 spotfdzielniach mieszkaniowych.
§ 101
Po Smierci cztonka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérej
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, a ktére
to osoby wystgpity z zgdaniem przeniesienia wtasnosci w okreslonym § 100 Statutu,
ich spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich udziatu we wspotwlasnosci
garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu
ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez czionka Spoétdzielni lub
osobe niebedgcg cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwato prawo do miejsca

postojowego w wielostanowiskowym garazu.
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Rozdziat 6
Przeksztatcenie najmu lokalu uzytkowego oraz pracowni twércow

§ 102

1. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo
poniesli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzec
z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu przez
najemce:

1. spfaty udziatu w nieruchomosci wspolnej
2. oraz sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczeh wynikajgcych z umowy
najmu.

2. Po $mierci najemcy, ktoéry wystgpit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci
okreslonym w ust. 1, jezeli brak jest osob, ktére wstepujg w stosunek najmu na
podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg zagdaé
przeniesienia, na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie
wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez

najemce.

Dziat Il
WKLADY

Rozdziat 1
Wkilady mieszkaniowe.

§ 103

1. Osoba ubiegajaca sie o0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zobowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy.

2. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajgcym na lokal, a uzyskang przez Spoétdzielnie pomoca
ze srodkéw publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciggnietego przez
Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych Srodkdw.
Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego sfinansowana zostata z zaciggnietego

przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu,
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obowigzany jest on uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajgcej na jego lokal.

3. Osoba uzyskujgca spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu
wygastego prawa oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego ten lokal
z tytutu zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu wraz z odsetkami.

4. Osoba uzyskujaca ponownie spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci naleznego tej osobie wktadu z tytutu wygastego
prawa oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu obcigzajacego ten lokal z tytutu
zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

5.1/ Skreslono.

5.2/ Skreslono.

§ 104
Wktad mieszkaniowy cztonek obowigzany jest wnie$¢ przed objeciem lokalu

mieszkalnego.

Rozdziat 2
Wktady budowlane.

§ 105

1. Wkiad budowlany wnosi czionek ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu.

2. Wkiadem budowlanym jest kwota odpowiadajgca catosci kosztéw budowy
przypadajgca na lokal czionka. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spédtdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

3. Czilonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace tej

osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej
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przez rzeczoznawce majgtkowego na dzieh zawarcia umowy O ustanowienie

odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 106
1. Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany w wysokosci i w terminach okreslonych w umowie o budowe lokalu
i wedtug zasad okreslonych w niniejszym Statucie.
2. Na wktad budowlany zalicza sie wartos¢ rynkowg lokalu. Koszty przetargu

poniesione przez Spotdzielnie pokrywa nabywca.

Dziat IV
ZAMIANA LOKALI ORAZ OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

Rozdziat 1

Zamiana mieszkan.

§ 107
Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na pisemny wniosek zainteresowanych osob

w ramach istniejgcych mozliwosci.

§ 108

1. Zamiana  spoétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac
w nastepujgcych formach:

1/ zamiana cywilna,
2/ zamiana spétdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spoétdzielczym witasnosciowym
prawie do lokalu oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali
miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

3. Zamiana spoétfdzielcza, dokonywana w ramach Spoétdzielni miedzy jej cztonkami
lub miedzy cztonkiem Spétdzielni i osobg posiadajgcg lokal stanowigcy
wiasnos¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem
formalnym i merytorycznym.

4. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoéfdzielni i cztonkiem innej Spétdzielni

mieszkaniowej wymaga zgody obu Spétdzielni.
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5. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemcag lokalu stanowigcego
wtasno$¢ innego podmiotu (Gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody

wiasciciela lokalu wynajetego.

§ 109
Przy rozliczeniu z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednio postanowienia

Statutu o wnoszeniu i zwrocie wktadow.

§ 110
Spoétdzielnia prowadzi ewidencje wnioskédw o zamiane mieszkan i udostepnia jg

zainteresowanym osobom.

Rozdziat 2

Optaty za uzywanie lokali.
§ 111

W  pokrywaniu kosztéw zwigzanych =z utrzymywaniem zajmowanego lokalu
odpowiadajg solidarnie z osobami posiadajagcymi tytut prawny do lokalu i nie
posiadajacymi tytutu prawnego do lokalu osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

§ 112
Osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu i osoby nie posiadajace tytutu
prawnego do lokalu i wspodlnie z nimi zamieszkujace sg zobowigzane sptaca¢
kredyt i odsetki, zaciggniety na budowe ich mieszkan lub remont budynku, w ktérym
znajduje sie lokal w wysokosci wynikajgcych z zawartych umoéw kredytowych

i aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawnych.

§ 113
1. Cztonkowie Spétdzielni, ktdérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali,
sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

1) Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze
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wiasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztionkowie spétdzielni,
z zastrzezeniem § 116 statutu.
Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg zobowigzani uczestniczyé
w kosztach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg, utrzymaniem
nieruchomosci  wspolnych, eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni.
Cztonkowie Spoétdzielni, ktdérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu sg obowigzani uczestniczyé
w ponoszeniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych
lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja
oni optaty okreslone w ust.1 i ust. 2.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez
obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcej mienie Spétdzielni, ktére sa przeznaczone
do wspdélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.
Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach
najmu. Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesiecznych optat
na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy
wody i odprowadzania sciekdw oraz wywozu nieczystosci statych.
Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spoétdzielni
pokrywane sg z przychodéw z dziatalnosci, ktérej lokale te stuza.
Optaty, o ktérych mowa w § 113 mogg by¢ wykorzystane wytgcznie na cele,
na ktére zostaty pobrane.
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3a.

§ 114
Optaty za uzywanie lokali, o ktérych mowa w § 113 ust. 1 - 5 powinny byc¢
uiszczane co miesigc, najpdzniej do ostatniego dnia danego miesigca
kalendarzowego. Dniem zaptaty jest:
- data wptywu srodkdw pienieznych na konto bankowe Spotdzielni lub
- wptata dokonana w kasie Spoétdzielni.
Obowigzek uiszczania opfat ustaje od ostatniego dnia miesigca, w ktérym
nastepuje przekazanie lokalu Spétdzielni.
O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby
o ktéorych mowa w § 113 wraz z pisemnym uzasadnieniem, w terminach
okreslonych ustawa.
Zawiadomienie pisemne o ktérym mowa w ust.3 zostaje dostarczone w sposdb
ustalony kazdorazowo przez Zarzad w taki sposéb, zeby adresat mégt zapoznac
sie z trescig oswiadczenia w tym przedmiocie.
Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebedgce czionkami Spétdzielni, ktorym
przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele
niebedacy cztonkami Spoétdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spotdzielni.

§ 115
Cztonek i osoby posiadajgce prawo do lokalu sg zobowigzani réwniez ponosic¢
koszty zwigzane z zuzyciem i dewastacjg swojego lokalu.
Cztonek i osoby posiadajgce prawo do lokalu nie moze samowolnie potraci¢
swoich naleznosci z optat wnoszonych do Spétdzielni.
Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 114 Spoétdzielnia
pobiera odsetki statutowe w wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorcza
na dany rok.
Obowigzki Spotdzielni i os6b zajmujagcych lokale w zakresie napraw wewnatrz
lokali i sposéb rozliczen z czionkami zwalniajgcymi lokale odbywaja
sie wedtug Regulaminu zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.
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§ 116
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajace;
te wydatki przypadajg witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow
w nieruchomosci wspélnej.
2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegoélnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkow.

Dziat V

WYGASNIECIE PRAW DO LOKALI

Rozdziat 1

Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 117
1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym
paragrafie.

1) W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
usm, za okres co najmniej 6 miesiecy, razagcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspodlnej
uciazliwym, spétdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez
sad o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawag Zzadania orzeczenia o wygasnieciu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, nie mozna
orzec o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
jezeli najpdzniej przed zamknigeciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji
cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

2) W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspoélnie, sad moze orzec o wygasnieciu
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec

jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

3) Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1.1 i 1.2, stanie sie
prawomoche, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1.2, spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec
obojga matzonkow.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" usm,
oglasza nie podzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej
wilasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb okreslony
w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.

1) Spodtdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1/ osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktoérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie ponowne
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art.16'u.s.m.;

2/ osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zgtosi roszczenie
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

2) W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoéidzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé¢
rynkowg tego lokalu okreslong przez rzeczoznawce majatkowego.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie zgodnie
z postanowieniami statutu.

3) Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czesé
zobowiagzan spoétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 pkt 1 usm, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej
ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca sie rowniez
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nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej
na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
usm ,a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4) Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktérej spéidzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu. Warunkiem wyptaty, o ktérej
mowa w ust. 2 pkt 2, jest oproznienie lokalu.

5) Przepisow ust. 2 nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa
w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali,
w przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spétdzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wytacznie na rzecz oséb
spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

6) W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu
na podstawie ust. 2, spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé¢, zwaloryzowane wediug
wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie¢ diugu obciagzajacego czionka
spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez
spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 usm.

7) W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 warunkiem zwrotu wartosci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1/ wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czionka spotdzielni
i zawarcie umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie;

2/ oprdéznienie lokalu, chyba ze czionek spoéldzielni zawierajacy
umowe o ustanowienie spoéldzielczego Ilokatorskiego prawa
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do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace
innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

8) W przypadku, o ktérym mowa w pkt.7 ppkt 1, z wktadu mieszkaniowego
potraca sie kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm.,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

9) Czionek spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci,
o ktérej mowa w pkt 6 oraz zobowigzuje sie do spilaty diugu
obcigzajgcego te osobe z tytulu przypadajagcej na nig czesci
zaciagnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

3. Umowa o ustanowienie spoébtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osoba przed wygasnieciem prawa do tego

lokalu, jest niewazna.

§117 a
Skreslony.
§ 118
Otrzymuje oznaczenie jako § 61 a
§ 119

1. W razie wygasniecia Iokatorskiego prawa do Ilokalu mieszkalnego
w nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadku, o ktérych mowa
w paragrafie 117 roszczenie o zawarcie umowy o0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego osobom bliskim.

1a. W przypadku $smierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 usm, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 2,

ktére miaty wspdlnie z osobg, o ktérej mowa w art. 10 usm, zamieszka¢ w tym

lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.

2. W razie ustania czionkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osoby, o ktérych mowa w ust. 1 majg roszczenie o zawarcie umowy o budowe
lokalu w kolejnosci przystugujacej bytemu czionkowi.
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3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie spétdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub umowy o budowe lokalu. W przypadku zgtoszenia sie wielu
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§ 120

1. W przypadku wygasniecia roszczen o zawarcie umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub braku
osob uprawnionych, Spoédtdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé¢
rynkowg tego Ilokalu ustalong przez rzeczoznawce majatkowego.
Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢é wieksza
od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyskata od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu.

2. Roszczenie o wyptate wktadu mieszkaniowego albo jego czesci staje sie
wymagalne z chwilg opuszczenia lokalu mieszkalnego przez wszystkie osoby
zamieszkujgce w tym lokalu.

3. Spétdzielni przystuguje prawo potrgcenia z wkltadu mieszkaniowego wszelkich
wierzytelno$ci przystugujgcych Spoétdzielni, w tym rowniez z tytutu optat

za uzywanie lokalu.

Rozdziat 2
Wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 121

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w Ustawie
o spoéidzielniach mieszkaniowych - art. 4 ust. 1,17, 5, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspodlnej ucigzliwym, przepis art. 16 Ustawy
z 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z Zgdaniem,
o ktéorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.
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§ 122

Jezeli wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na spadkobiercow, powinni oni

przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

1.

2.

§ 123
W razie wygasniecia wlasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu ustalong przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢
rynkowa, o ktérej mowa wyzej, nie moze by¢ wyzsza od kwoty jakg Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie.
Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie wniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu
budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, potrgca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

§ 124

Do egzekucji ze spétdzielczego wirasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie

odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

Rozdziat 3

Wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego i garazu.

§ 125

Spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego i garazu wygasa w trybie i na zasadach

okre$lonych w § 121.

§ 126

Po wygasnieciu wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego lub garazu cztonek

oraz osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg obowigzane sg do oprdznienia

lokalu lub garazu w terminie jednego miesigca od chwili wygasniecia prawa.
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Dziat VI

ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW, WKLADOW | ROWNOWARTOSCI
SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU.

§ 127

1. W razie wygasniecia prawa do lokalu bytemu cztonkowi lub spadkobiercom

1.

zmartego cztonka przystuguje, po potrgceniu naleznosci przypadajacych

Spotdzielni:

1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot udziatu w kwocie
nominalnej i wartosci rynkowej lokalu ustalonej przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego, jednak wartos¢ ta nie moze byé¢ wieksza
od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyskata od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu.

2) w przypadku wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego -
zwrot udziatu w kwocie nominalnej i wartosci rynkowej lokalu ustalonej przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, jednak wartos¢ ta nie moze
by¢ wieksza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyskata od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu.

W razie ustania cztonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu

bytemu cztonkowi lub spadkobiercom zmartego cztonka, jezeli nie uzyskali

cztonkostwa w trybie przewidzianym w niniejszym Statucie przystuguje zwrot
kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego.

W razie ustania cztonkostwa z innych przyczyn niz $mier¢ przed uzyskaniem

wiasnosciowego prawa do lokalu Ilub zamieszkaniem przez cztonka

w przydzielonym mu lokalu, bytemu cztonkowi przystuguje zwrot kwot

wptaconych na wktad budowlany.

W razie ustania czionkostwa w sytuacji przewidzianej w § 127 ust. 3

spadkobiercom czionka przystuguje zwrot kwot wptaconych na wkiad

budowlany.

Postanowienia ust. 3 i 4 stosuje sie odpowiednio do spétdzielczego prawa

do lokalu uzytkowego lub garazu.

§ 128
Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka
powinno by¢ dokonane:
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1)  ztytutu udziatow i wktadu mieszkaniowego - na dzieh opréznienia lokalu
i przejecia lokalu przez Spotdzielnie

2)  z tytutlu rébwnowartosci witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
i uzytkowego - na dzien oprdznienia lokalu i przejecia lokalu przez
Spoétdzielnie,

3) Skreslono.

§ 129
1. Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi lub spadkobiercom zmartego cztonka,
powinna by¢ dokonana:

1) z tytutu udziatow nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia ztozenia zadania
o rozliczenie udziatu czlonkowskiego ,

2) z tytutu wktadu mieszkaniowego - nie pdzniej niz w ciggu trzech miesiecy od
dnia zbycia lokalu przez Spotdzielnie w drodze przetargu, a w razie wszczecia
postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciggu trzech
miesiecy od zawiadomienia Spoétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) z tytutu rownowartosci witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego - nie pézniej niz w ciggu trzech miesiecy od dnia znalezienia
nabywcy a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku,
nie pézniej niz w ciggu dwoch miesiecy od zawiadomienia Spétdzielni
o stwierdzeniu nabycia spadku,

4) skreslono

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac sie wyptaty naleznosci

wymienionych w ust. 1 pkt 2 przed uptywem trzech miesiecy od dnia zbycia
lokalu przez Spétdzielnie.

§ 130
Skreslono.
Dziat VII
GOSPODARKA SPOLDZIELNIL.

§ 131

1. Spéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.
Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majgtkiem.
Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:
1) skreslony,
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) fundusz zasobowy,

) fundusz wktaddéw mieszkaniowych,

4) fundusz wktadow budowlanych,

) fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych,

) Centralny Fundusz Remontowy przeznaczony na dofinansowanie w formie
.Zwrotnej  pomocy  finansowej”  remontbw w  poszczegdinych
nieruchomosciach.

7) inne fundusze wtasne na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia lub
Rady Nadzorczej oraz przewidziane w odrebnych przepisach.

4. Spotdzielnia posiada s$rodki zgromadzone na funduszu udzialowym
na dzien wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze tj. na dzien 09 wrzesnia 2017
roku.

§ 132
Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania srodkami funduszy okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 133
Ewentualng strate bilansowg pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a nastepnie z centralnego funduszu remontowego.

§ 134

1. Rodznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z zastrzezeniem ust. 2, zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

2. Robznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat
za c.o. i podgrzanie wody (nadptata badz niedob6r) podlega rozliczeniu miedzy
Spoétdzielnia a uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego
i stanowi nadptate lub niedobdr optat zwigzanych z utrzymaniem lokalu.

§ 135
1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi

przepisami.
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2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedtug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci, tgcznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu,
wyktada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego

Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nim.

Dziat VIII
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§ 136

1. Wnhnioski w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa skierowane do
Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad
w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu dwdch
miesiecy od dnia ich ztozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad powinien zawiadomic cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
cztonkostwa Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i pouczy¢ cztonka
0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie cztonek nie ztozyt odwotania, Uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech
miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis Uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym ostateczna.

4. Od Uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 14 dni od dnia
zawiadomienia, a jezeli Statut przewiduje jej doreczenie - od dnia otrzymania tej
Uchwaty na pismie wraz z uzasadnieniem.

5. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym

ostateczna.
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6. Odpis Uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Dziat IX
PRZEPISY KONCOWE
§ 137
1. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Zebranie Przedstawicieli
Cztonkdéw Mikotowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej z mocg obowigzujgcg od dnia
wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.
2. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Czionkéw zmiany Statutu wchodza

w zycie z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 137a
Wszelkie postanowienia Statutu dotyczgce czionkéw Spoétdzielni mogg byé
stosowane odpowiednio do o0séb niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktdérym
przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, prawo odrebnej wtasnosci,
chyba ze bytoby to sprzeczne z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcymi.

§ 138

Zapisy Statutu wynikajgce z nowelizacji ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
majg zastosowanie do Rady Nadzorczej wybranej po dniu wejscia w zycie ustawy.
Uchwalono na Walnym Zgromadzeniu Cztonkbw MSM w dniu 27.05.2013 roku
Uchwatg Nr 2/13/WZ.

Zmiany uchwalono na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw MSM Uchwatg Nr 1/16/WZ.
w dniu 19.05.2016 roku.

Zmiany uchwalono na Walnym Zgromadzeniu Czionkéw MSM Uchwalg

Nr 1/18/WZ w dniu 11.06.2018 roku oraz uchwalono tekst jednolity Statutu
Uchwata Nr 2/18/WZ.

SEKRETARZ ZEBRANIA PRZEWODNICZACY ZEBRANIA
JERZY WALA MAKSYMILIAN WIEJA
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