Projekt z dnia 27 maja 2026 r.

USTAWA

0 zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz niektorych innych ustaw?

Art. 1. W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z
2024 r. poz. 558, 22025 r. poz. 1077 oraz z 2026 r. poz. 39) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) wart. 1 uchyla si¢ ust. 9;

2) art. 3 otrzymuje brzmienie:

»Art. 3. 1. Czlonkiem spotdzielni jest osoba:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, lub

2) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, lub

3) z ktérg spoldzielnia zawarta umowe o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo na rzecz ktorej spotdzielnia dokonata
przydziatu takiego prawa lub nastepcy prawni tej osoby w przypadku gdy lokal ten
znajduje si¢ w budynku posadowionym na gruncie o nieuregulowanym stanie prawnym

w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomos$ciami lub spéldzielni nie przystuguje prawo wilasnosci albo uzytkowania

wieczystego gruntu, lub

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”, lub

5) bedaca zatozycielem spotdzielni.

2. Cztonkiem spéidzielni moze stac si¢ rowniez osoba:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub

' Niniejsza ustawg zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 16 wrze$nia 1982 — Prawo spotdzielcze i ustawe z dnia 4
listopada 2022 r. o kooperatywach mieszkaniowych oraz zasadach zbywania nieruchomosci nalezacych do
gminnego zasobu nieruchomosci w celu wsparcia realizacji inwestycji mieszkaniowych.
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2) z ktora spotdzielnia zawarta umowe o ustanowienie spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu albo na rzecz ktorej spotdzielnia dokonata przydziatu
takiego prawa lub nastgpcy prawni tej osoby w przypadku gdy lokal ten znajduje si¢
w budynku posadowionym na gruncie o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu
art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub
spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci albo uzytkowania wieczystego gruntu, lub

3) posiada prawo odrebnej wilasnosci lokalu w budynku wybudowanym lub
nabytym przez spotdzielnig, jezeli jest on zarzadzany przez spotdzielni¢ na podstawie art.
1 ust. 3, lub

4) posiada prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub
garazu wolnostojgcego, o ktorych mowa w art. 17'°, lub utamkowy udziatlu w prawie
wilasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27!, lub

5) jest najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1

—jezeli wystapi do spdldzielni o przyjecie w poczet cztonkow.

3. Jezeli uprawnionych do cztonkostwa w spotdzielni z tytutu prawa, o ktorym mowa
w ust. 2 pkt 1, 3 1 4, roszczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, z umowy lub przydziatu,
o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 jest kilka osdb, cztonkiem spotdzielni moze si¢ sta¢ tylko
jedna z nich. W przypadku takim do wystapienia o przyjecie w poczet cztonkow dotacza
si¢ zgode wigkszosci uprawnionych, a jezeli zgody takiej nie wydano — zgode sadu. O
wydanie zgody przez sad moze wystapi¢ kazdy z uprawnionych. Sprawe sad rozpatruje
W postepowaniu nieprocesowym.

4. Jezeli uprawnionymi do czlonkostwa w spotdzielni z tytutu prawa, o ktorym
mowa:

1) wust. 1 pkt 1, roszczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lub 4 lub z umowy albo
przydziatu, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 sg wytacznie matzonkowie, przepisu ust. 3 nie
stosuje si¢, a cztonkiem spotdzielni staje si¢ kazde z nich;

2) wust. 2 pkt 1, 3 14, roszczenia z umowy albo przydziatu, o ktérych mowa w ust.
2 pkt 2 przyshuguje wytacznie matzonkom, przepisu ust. 3 nie stosuje si¢, a cztonkiem
spotdzielni moze stac si¢ kazde z nich.

5. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-4 stajg si¢ cztonkami spotdzielni z chwilg
nabycia praw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2

lub 4 lub nabycia praw wynikajacych z umowy albo przydziatu, o ktérych mowa w ust. 1
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3)

4)

pkt 3, chyba Ze przyje¢cie w poczet cztonkow wymaga dotaczenia zgody, o ktorej mowa
w ust. 3. Do oséb:

1) oktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-4 przepisu art. 17 § 113 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. — Prawo spotdzielcze nie stosuje si¢;

2) wust. 1 pkt 2—4 przepis art. 16 § 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze nie stosuje si¢ w zakresie w jakim przepis ten warunkuje przyjgcie osoby w
poczet cztonkdéw spotdzielni od ztozenia deklaracji.

6. Osoby:

1) o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-3 sktadajg deklaracje, o ktorej mowa w art. 16 §
1 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze przed zawarciem umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 sktadajg deklaracje, o ktorej mowa w art. 16 § 1
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoéldzielcze przed zawarciem umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu;

3) na ktorych rzecz ustanawiane jest spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, w innym trybie niz realizacji roszczenia o ustanowienie tego prawa,
sktadaja deklaracj¢ wraz z zawarciem umowy ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

7. Kwota udziatu moze by¢ uiszczana w maksymalnie dwudziestu czerech ratach,
chyba ze statut przewiduje mozliwos$¢ roztozenia jej na wigkszg liczbe rat.

8. Czionkostwo w spotdzielni ustaje w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1
1 art. 26 ust. 1, z zastrzezeniem art. 26 ust. 2.

9. Cztonkostwo w spoldzielni osob, o ktorych mowa, w ust. 1 pkt 6 ustaje, jezeli w
ciggu dziesieciu lat od chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego
spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o
budowe lokalu.”;

w art. 4:

a) w ust. 1 po wyrazach ,,lokali,” dodaje si¢ wyrazy ,,oraz cztonkowie spotdzielni,

o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 3 oraz ust. 2 pkt 2,”,

b) w ust. 1! po wyrazach ,,lokali,” dodaje si¢ wyrazy ,,oraz o ktorych mowa w art. 3

ust. 2 pkt 2,”;

w art. 6 ust. 4 1 5 otrzymuja brzmienie:



S)

,»4. Zaciagnigcie zobowigzania przez spotdzielnie, w wyniku ktoérego powstaje
wierzytelnos¢ zabezpieczona hipoteka na nieruchomosci, ktorej spotdzielnia jest
wlascicielem wymaga pisemnej zgody wigkszosci 0sob posiadajacych spotdzielcze prawa
do lokali w budynku na danej nieruchomosci, roszczenia o ustawienie takich praw lub
0s0b, z ktorymi zawarto umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci. Przepis zdania
pierwszego stosuje si¢ odpowiednio do zmiany sposobu zabezpieczenia wierzytelnosci
przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe nabyte w zwigzku z zaciggnigtym
zobowigzaniem przeznacza si¢ wytacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

5. Przepis wust. 4stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zabezpieczenia
wierzytelnosci hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci utamkowe;j
nieruchomosci stanowigcej udziat spotdzielni we wspdtwlasnosci tej nieruchomosci.”;

w art. 8:
a)  po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1'-13 w brzmieniu:
,,11. Osoba niebedaca cztonkiem spotdzielni:
1) bedaca wlascicielem lokalu, lub
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
— ma prawo otrzymania odpisu statutu iregulaminéw oraz kopii uchwat
organdw spoéldzielni, faktur i uméw zawieranych przez spoldzielni¢ z osobami
trzecimi w zakresie, w jakim dotycza one nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal,
do ktorego przystuguje jej tytut prawny.
12. W przypadku realizacji przez cztonka spétdzielni prawa, o ktorym mowa

w ust. 1, do umow dotyczacych:

1) nieruchomosci, w ktoérej znajduje si¢ lokal, do ktérego temu cztonkowi
przystuguje tytut prawny, lub

2) mienia spotdzielni, o ktorym mowa w art. 40,

— nie stosuje si¢ art. 18 § 3 ustawy — Prawo spotdzielcze.

13. Prawo otrzymania odpisow i kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1

i 11, obejmuje réwniez prawo wykonania przez uprawnionego ich fotokopii.”,

b) w ust. 2 po wyrazach ,,czlonek spdidzielni” dodaje si¢ przecinek oraz wyrazy

,hiebedacy cztonkiem spotdzielni wiasciciel lokalu oraz osoba niebedaca cztonkiem

spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu”,

c) ust. 3 otrzymuje brzmienie:



d)

»3. Spoldzielnia, w ktorej liczba cztonkdéw przekracza 500 prowadzi strong
internetowa, na ktorej udostepnia cztonkom statut, regulaminy, uchwaty i protokoty
obrad organéw spotdzielni, protokoty lustracji, roczne sprawozdania finansowe,
o ktorym mowa w ust. 5, a takze zawiadomienie, o ktorym mowa w art. 83 ust. 6,
z zastrzezeniem ust. 4.”,
po ust. 3 dodaje si¢ ust. 413 w brzmieniu:

4. Spoldzielnia, ktorej liczba cztonkdéw nie przekracza 500, prowadzi strong
internetowg 1 udostepnia na niej dokumenty, o ktorych mowa w ust. 3 cztonkom,
jezeli statut nie stanowi inaczej.

5. Spotdzielnia mieszkaniowa, jako administrator danych osobowych,
zapewnia bezpieczenstwo przetwarzania danych osobowych w zwigzku z
prowadzeniem strony internetowe;.

6. Spoldzielnia mieszkaniowa prowadzi wykaz umow zawieranych przez
spotdzielni¢ w zakresie dzialalno$ci statutowej, gospodarczej oraz zarzadzania
mieniem, obejmujacy:

1) numer umowy — o ile taki nadano;

2) date i miejsce zawarcia umowys,

3) okres obowiazywania umowy;

4) oznaczenie stron umowy — imi¢ i nazwisko lub nazwa firmy oraz NIP;

5) okreslenie przedmiotu umowy;

6) warto$¢ przedmiotu umowy lub sposob jej ustalenia;

7) status umowy i dzien zakonczenia obowigzywania umowy.

7. Przepisu ust. 6 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy:

1) warto$¢ przedmiotu umowy nie przekracza 1000 zt;

2) umowa dotyczy stosunku pracy.

8. W wykazie uméw zamieszcza si¢ informacje o uzupehlieniu lub zmianie
umowy, rozwigzaniu za zgoda stron umowy, jak rowniez informacje o odstagpieniu
od umowy, jej wypowiedzeniu lub wygasnigciu.

9. Wykaz umoéw prowadzi si¢ w sposdb zapewniajacy trwatos¢ zapiséw, ich
chronologiczng ewidencje oraz mozliwos$¢ aktualizacji.

10. Informacje w wykazie umoOw zamieszcza si¢ bez zbg¢dnej zwtloki, nie
p6zniej jednak niz w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy lub zaistnienia

zmiany, o ktorej mowa w ust. 8.



6)

7)

11. Informacje o umowie sg usuwane z wykazu umow po uptywie pigciu lat,
liczac od konca roku, w ktorym umowa przestala obowigzywac.

12. Dane osobowe zawarte w umowach udostepnianych w wykazie uméw oraz
na podstawie ust. 1 i 1! podlegajg anonimizacji, w zakresie nicobjetym ust. 6.

13. Wykaz umow udostepnia si¢ cztonkom spotdzielni na stronie internetowej,

a w przypadku gdy nie jest ona prowadzona — w siedzibie spotdzielni.”;

w art. 82

a)
b)

uchyla si¢ ust. 3,
po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5—8 w brzmieniu:

»>. Wygasnigcie mandatu cztonka rady nadzorczej w wyniku uptywu kadencji
rady nadzorczej nastepuje z dniem zakonczenia pierwszego walnego zgromadzenia
odbywajacego si¢ w roku, w ktérym uptywa ta kadencja.

6. W przypadku, gdy w wyniku wygasniecia mandatow czlonka rady
nadzorczej skfad tej rady statl si¢ niezgodny z art. 45 ust. 1, ustawy z dnia 16 wrze$nia
1982 r. — Prawo spoldzielcze, zarzad spotdzielni zwotuje walne zgromadzenie w celu
uzupeltnienia sktadu rady nadzorcze;.

7. Walne zgromadzenie w celu, o ktorym mowa w ust. 6, zwotuje si¢ nie pdzniej
niz w terminie 45 dni od dnia wygasnigcia mandatu czlonka rady nadzorczej
powodujacego niezgodnos$¢ sktadu tej rady z art. 45 ust. 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. — Prawo spoltdzielcze i powtarza, zwolujac je w terminie miesigca od dnia
poprzedniego walnego zgromadzenia do czasu uzupehnienia sktadu rady nadzorczej
w sposob zgodny z art. 45 ust. 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo

spotdzielcze.”;

w art. 83:

a)

b)

c)

w ust. 1 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

»1.Jezeli statut tak stanowi i liczba cztonkow spoldzielni przekroczy 500,
walne zgromadzenie spotdzielni moze by¢ podzielone na czg¢sci.”,
ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Walne zgromadzenie, zwotane przez zarzad, odbywa si¢ co najmniej raz w
roku. Pierwsze zwotywane przez zarzad walne zgromadzenie w danym roku odbywa
si¢ najpdzniej w ciagu szesciu miesiecy od zakonczenia roku obrachunkowego.”,

po ust. 6 dodaje sie ust. 6! i 62 w brzmieniu:



d)

2

h)

,0l. W przypadku prowadzenia przez spéldzielnie strony internetowe;j,
zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 6, spotdzielnia udostgpnia takze na tej stronie
na co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czegsci. Do zawiadomienia spotdzielnia dotacza sprawozdania i1 projekty
uchwat, ktore beda przedmiotem obrad.

6%. Na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia, do
zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 6, udostepnionego w sposob, o ktérym mowa
w ust. 6!, spotdzielnia dotgcza projekty uchwat izadania, o ktorych mowa
w ust. 10.”,

w ust. 9:

— zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:
,Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla objeta porzadkiem obrad wszystkich
czgSci walnego zgromadzenia, aza uchwalg opowiedziala si¢ wymagana
w ustawie lub statucie wigkszos$¢ cztonkow uczestniczacych w glosowaniu.”,

— w zdaniu drugim po wyrazie ,,uczestniczyta” dodaje si¢ wyrazy ,,w gtosowaniu”,

po ust. 9 dodaje si¢ ust. 9! w brzmieniu:

, 9!, Jezeli statut nie stanowi inaczej, przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci
glosow dla podjecia uchwaty przez walne zgromadzenie uwzglednia si¢ glosy
oddane za i przeciw uchwale.”,

w ust. 11 zdanie drugie otrzymuje brzmienie:

,Projekt uchwaly oraz zadania, o ktorych mowa w ust. 10, zglaszane przez cztonkow
spotdzielni musza by¢ poparte przez co najmniej 10 cztonkow.”,

ust. 13 otrzymuje brzmienie:

»13. Zarzad przygotowuje pod wzgledem formalnym i przedktada pod
glosowanie walnego zgromadzenia projekty uchwal i1 poprawki zgloszone przez
cztonkow spotdzielni w zakresie spraw nalezacych do wlasciwosci walnego
zgromadzenia.”,
dodaje si¢ ust. 14—16 w brzmieniu:

,»14. Jezeli statut tak stanowi, w walnym zgromadzeniu mozna wzig¢ udziat
takze przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektronicznej. Udzial obejmuje
w szczegolnoscei:

1) dwustronng komunikacj¢ w czasie rzeczywistym wszystkich cztonkow

uczestniczacych w walnym zgromadzeniu, w ramach ktorej mogg oni



8)

wypowiada¢ si¢ w toku obrad walnego zgromadzenia, przebywajac w innym

miejscu niz miejsce obrad walnego zgromadzenia, i
2) wykonywanie osobiscie lub przez pelnomocnika prawa glosu w toku walnego

zgromadzenia.

15. W spotdzielni, w ktorej dopuszcza si¢ udziat w walnym zgromadzeniu przy
wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej, rada nadzorcza okresla
w regulaminie szczegdtowe zasady takiego udzialu. Regulamin nie moze okreslac¢
wymogow 1 ograniczen, ktére nie sg niezbedne do identyfikacji cztonkéw lub ich
pelnomocnikow 1 zapewnienia bezpieczenstwa komunikacji elektroniczne;.

16. W spoldzielniach, w ktérych walne zgromadzenie zastapione jest przez
zebranie przedstawicieli do zebran tych stosuje si¢ odpowiednio przepisy niniejsze;j
ustawy o walnych zgromadzeniach.”;

po art. 83 dodaje si¢ art. 8% w brzmieniu:

,Art. 84, 1. Kadencja zarzadu trwa 5 lat, chyba, Ze statut przewiduje okres krotszy.

2. W przypadku niewybrania przez wlasciwy organ cztonkow zarzadu, rada
nadzorcza moze delegowac¢ cztonkoéw rady nadzorczej, na okres nie dtuzszy niz trzy
miesigce, do wykonywania czynnosci cztonkow zarzadu. Oddelegowanie moze by¢
ponowione jednokrotnie. Oddelegowanie wygasa nie pozniej niz z dniem wyboru zarzadu
albo ustanowienia kuratora.

3. Wygasnigcie mandatu cztonka zarzadu w wyniku uptywu kadencji zarzadu
nastepuje z dniem nastepujacym po uplywie okresu tej kadencji.

4. W przypadku, gdy statut spotdzielni przewiduje wybor zarzadu przez:

1) rade nadzorcza i w dniu uptywu kadencji zarzadu sktad tej rady jest niezgodny z
art. 45 ust. 1 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze, mandat cztonka
zarzadu wygasa z dniem dostosowania sktadu rady nadzorczej do wymagan z art. 45 ust.
1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoldzielcze albo z dniem ustanowienia
kuratora;

2) walne zgromadzenie i w dniu uplywu kadencji zarzadu nie dokonano wyboru
nowego zarzadu mandat czlonka zarzadu wygasa z dniem wyboru nowego zarzadu albo
z dniem ustanowienia kuratora.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2, zarzad spétdzielni zwoluje walne

zgromadzenie w celu wyboru nowego zarzadu nie pdzniej niz w terminie 45 dni od dnia



9)

10)

uplywu kadencji zarzadu i1 powtarza, zwolujac je w terminie miesigca od dnia

poprzedniego walnego zgromadzenia do czasu wybrania nowego zarzadu.

6. Jezeli w terminie 45 dni od dnia uptywu kadencji zarzadu nie dokonano wyboru
nowego zarzadu, zwigzek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona, wystepuje do
sadu rejestrowego z wnioskiem o ustanowienie kuratora dla spotdzielni na podstawie art.
42 § 1 Kodeks cywilny. Rozpatrujac sprawe z wniosku, o ktorym mowa w zadaniu
pierwszym przyjmuje si¢, ze prowadzenie spraw przez zarzad po uptywie kadencji
wypetnia przestanke niemoznos$ci reprezentowana lub prowadzenia spraw spéidzielni
mieszkaniowej ze wzgledu na brak organu.

7. O wystapieniu okoliczno$ci, o ktorych mowa w ust. 6, rada nadzorcza i
cztonkowie zarzadu, zawiadamiaja niezwlocznie zwigzek rewizyjny, w ktorym
spotdzielnia jest zrzeszona.”;

w art. 9:

a) w ust. 1 po wyrazach ,,zobowiagzuje si¢ odda¢ osobie” dodaje si¢ wyraz ,,fizycznej”,

b) po ust. 8 dodaje si¢ ust. 9 w brzmieniu:

»9. Do praw wynikajacych zumow o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub zprzydzialu tego prawa,

w przypadkach, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 3 stosuje si¢ przepisy ust. 1 13—

7L

art. 101 11 otrzymujg brzmienie:

»Art. 10. 1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia zawiera, w formie pisemnej pod rygorem
niewaznos$ci, umowe o budowe lokalu. Umowa okresla zobowigzanie spotdzielni do
wybudowania lokalu i zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu oraz:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do wniesienia wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,
pokrywajacego czesci kosztow budowy tego lokalu;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okre$lenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w statucie.
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2. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego nie moze by¢ wyzsza od kwoty
odpowiadajacej réznicy mi¢dzy kosztem budowy lokalu mieszkalnego, a kwota:

1) wsparcia otrzymanego przez spotdzielni¢ mieszkaniowa ze srodkéw publicznych,
2)  kredytow uzyskanych
— na pokrycie czgsci tego kosztu.

3. Jezeli czg$¢ kosztu budowy lokalu mieszkalnego zostata pokryta z uzyskanego
przez spotdzielni¢ kredytu, ustalajac wysokos¢ wnoszonych przez osobe, o ktorej mowa
w ust. 1, opfat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 lub 3, uwzglednia si¢ koszt splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w cz¢$ci przypadajacej na jej lokal.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

Art. 11. 1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila
Zrzeczenia si¢ tego prawa, Smierci osoby uprawnionej lub w wyniku wyroku sadu.

2. W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, za okres
co najmniej 6 miesigcy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolne;j
ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad
0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkdéw albo wobec
obojga matzonkow.

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia moze ustanowi¢ to prawo ponownie, na rzecz innej osoby,
z zastrzezeniem art. 15. WiasnoS$ci lokalu mieszkalnego, ktorego dotyczylo wygaszone
prawo, nie przenosi sig.

5. Wwypadku wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, kwota wniesionego w zwigzku zustanowieniem tego prawa wkladu
mieszkaniowego podlega waloryzacji 1zwrotowi w terminie 6 miesigcy od dnia
wygasnigcia tego prawa.

6. Waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 5, dokonuje si¢ zgodnie z wzorem:

Wz =Ww x (Woz/Wow)
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gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:

Wz —kwota zwracanego wkladu mieszkaniowego po waloryzacji,

Ww — kwota wniesionego wktadu mieszkaniowego,

Woz — warto$¢ odtworzeniowa lokalu, o ktérej mowa w art. 9 ust. 8 ustawy z dnia

21 czerwca 2021 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), obliczona wedlug
stanu na dzien wygasni¢cia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

Wow — warto$¢ odtworzeniowa lokalu, o ktorej mowa w art. 9 ust. 8 ustawy z dnia

21 czerwca 2021 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie kodeksu cywilnego, obliczona wedlug stanu na dzien zawarcia
umowy o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

7. Z kwoty zwracanego wktadu mieszkaniowego potraca si¢ przypadajaca na dany
lokal kwote zalegtych opfat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1.

8. Warunkiem zwrotu wktadu mieszkaniowego, o ktorym mowa w ust. 5, jest
oproznienie lokalu.

9. W przypadku ponownego ustanowienia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego na rzecz innej osoby, wysoko$¢ wnoszonego przez t¢ osobe wktadu
mieszkaniowego okre§la si¢ w wysokosci nie wyzszej niz laczna kwota wkladu
mieszkaniowego zwroconego zwigzku ztym wygasnigciem oraz poniesionych przez
spotdzielni¢ po tym dniu kosztow splaty kredytu udzielonego na w celu pokrycia kosztow
budowy tego lokalu wraz z odsetkami w czg¢$ci przypadajacej na jej lokal. W przypadku,
o ktorym mowa zdaniu pierwszym, przepisoOw art. 10 ust. 2 nie stosuje si¢.

10. W przypadku wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym
mowa Ww przepisach ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995rt. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, prawo to ustanawia si¢ ponownie wylacznie na rzecz oséb
spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 1. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

11. W przypadku zamiany lokali migdzy cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja

spoldzielcze prawa, przepisoOw ust. 4 oraz art. 15 ust. 2 nie stosuje si¢.
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12. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta zinng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest
niewazna.”;
uchyla si¢ art. 12;
dotychczasowg tres¢ art. 13 oznacza si¢ jako ust. 1 1 dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:

,»2. Do praw wynikajacych z umoéw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub z przydziatu takiego prawa w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 3 ust. 1 pkt 3, ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.”;

w art. 14 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,»3. Do praw wynikajacych z umoéw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub z przydziatu takiego prawa w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 3 ust. 1 pkt 3, stosuje si¢ przepisy ust. 112.”;

w art. 15 dodaje si¢ ust. 8 w brzmieniu:

»8. W przypadku wygasnigcia praw wynikajacych zumoéw o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub zprzydzialow takiego prawa,
w przypadkach, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 3, przepisy ust. 2, 2! i 4 stosuje si¢
odpowiednio.”;
uchyla si¢ art. 16';

w art. 17"
a) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. Spotdzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet cztonkoOw nabywcy
spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom
statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.”,

b) po ust. 6 dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu:

»/. Do praw wynikajacych zumow o ustanowienie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu lub z przydzialéw takiego prawa w przypadkach,
o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 pkt 2, stosuje przepis ust. 6.”;

w art. 172 dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu:

,» 7. Do praw wynikajacych z umow o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu lub z przydziatow takiego prawa w przypadkach, o ktorych mowa
w art. 3 ust. 2 pkt 2, stosuje przepisy ust. 1 zdanie pierwsze i ust. 3-6.”;

w art. 17° dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:
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,»3. Do praw wynikajacych z uméw o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu lub z przydziatow takiego prawa w przypadkach, o ktorych mowa
w art. 3 ust. 2 pkt 2, przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio.”;

w art. 17'! dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

»4. W przypadku wygasnigcia praw wynikajagcych zumow o ustanowienie
spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub z przydziatow takiego prawa
w przypadkach, o ktéorych mowa w art. 3 ust. 2 pkt 2, stosuje si¢ przepisy ust. 1-3.”;

w art. 17'? dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

»4. W przypadku wygasnigcia praw wynikajagcych zumow o ustanowienie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub zprzydziatu takiego prawa,
w przypadkach, o ktorych mowa w art. 3 ust. 2 pkt 2, stosuje si¢ przepisy ust. 1-3.”;
art. 1713 otrzymuje brzmienie:

,Art. 1783 Do egzekuciji:

1) ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

2) z praw wynikajacych z uméw o ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu lub z przydziatow takiego prawa przypadkach, o ktorych mowa w art. 3
ust. 2 pkt 2

— stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.”;

w art. 17'¢ dodaje sie ust. 3 w brzmieniu:

,»3. W przypadku, o ktérym mowa w art. 3 ust. 2 pkt 2:

1) do wynajmowania lub oddawania w bezplatne uzywanie lokalu przez osobg
bedaca strong umowy o ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
lub ktorej prawo takie przydzielono stosuje si¢ przepis ust. 1;

2) do umoéw w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci zawartych przez osobg
bedacg strong umowy o ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
lub ktorej prawo takie przydzielono przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.”;

w art. 18 w ust. 4 skres$la si¢ zdanie drugie;
w art. 26:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie dane;j
nieruchomos$ci zostala wyodrebniona witasno$¢ wszystkich lokali, po uptywie

3 miesi¢ecy od dnia wyodrebnienia wlasno$ci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy
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ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, chyba Ze zostanie podj¢ta
uchwata, o ktérej mowa w ust. 2.”,
b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy art. 24! ust. 3,

416.7;
25) w art. 27:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwilasnos¢
spotdzielni jest wykonywany przez spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym
mowa w art. 18 ust. | ustawy zdnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,
z zastrzezeniem art. 24! iart. 26. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem
art. 22 ust. 1, 2 14 oraz art. 24 129 ust. 1 1 la, ktore stosuje si¢ odpowiednio. Ust.
2 stosuje si¢ z zastrzezeniem ust. 21.”,

b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2! w brzmieniu:

,,21. Czynno$ciami przekraczajacymi zakres zwyktego zarzadu
nieruchomos$ciami  wspdlnymi  stanowigcymi  wspotwlasno$¢  spotdzielni
wymagajacymi uchwaty wiascicieli lokali s3:

1) zmiana przeznaczenia cz¢$ci nieruchomosci wspolnej;

2) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspdlnej, na
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu powstalego w nastgpstwie nadbudowy
lub przebudowy irozporzadzenie tym lokalem oraz na zmian¢ wysokosci
udziatéw w nastepstwie powstania odrebnej wtasnosci lokalu nadbudowanego
lub przebudowanego;

3) udzielenie zgody na zmiang¢ wysokosci udzialow we wspotwlasnosci
nieruchomosci wspolnej;

4)  dokonanie podzialu nieruchomosci wspolne;j;

5) udzielenie zgody na podziat nieruchomosci gruntowej zabudowanej wigcej niz
jednym budynkiem mieszkalnym 1zwigzane ztym zmiany udziatow
w nieruchomos$ci wspolnej oraz ustalenie wysoko$ci udzialow w nowo
powstatych, odrebnych nieruchomos$ciach wspélnych;

6) obcigzenie nieruchomosci.”;

26) po art. 27! dodaje si¢ rozdzial 3a w brzmieniu:
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,,Rozdzial 3a
Lustracja spo6tdzielni mieszkaniowych

Art. 27'2.1. Spoétdzielnia mieszkaniowa w okresie budowania przez nig budynkéw
mieszkalnych lub na jej gruncie budynkéw mieszkalnych 1 rozliczania kosztow budowy
tych budynkow, a takze spotdzielnia znajdujaca si¢ w stanie likwidacji poddaje si¢
badaniu lustracyjnemu corocznie.

2. Jezeli spotdzielnia mieszkaniowa nie podda badaniu lustracyjnemu w terminie, o
ktorym mowa w art. 91 § 1 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze oraz
w ust. 1, zwigzek rewizyjny, w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona, przeprowadza to
badanie z wlasnej inicjatywy na jej koszt.

Art. 27', 1. Spoldzielnia mieszkaniowa podlega obowigzkowi zrzeszenia si¢
w zwigzku rewizyjnym, ktérego przedmiot dziatalnosci statutowej dotyczy spdidzielni
mieszkaniowych. W przypadku niepodjecia przez walne zgromadzenia uchwatly o
przystapieniu do zwigzku rewizyjnego, o ktoérej mowa w art. 38 § 1 pkt 11 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoldzielcze, uchwate w tej sprawie podejmuje zarzad.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa informuje Krajowa Rade Spotdzielcza o przystapieniu
1 wystgpieniu ze zwigzku rewizyjnego w terminie 14 dni od podjecia uchwaty.

3. W przypadku, gdy spoldzielnia mieszkaniowa pozostaje przez 3 miesiace
niezrzeszona w zwigzku rewizyjnym, Krajowa Rada Spoétdzielcza dokonuje wyboru
zwigzku rewizyjnego, do ktdrego przystapi spotdzielnia mieszkaniowa. Wybor nastepuje
sposréd zwigzkow rewizyjnych, ktorych siedziba znajduje si¢ w tym samym
wojewodztwie co siedziba spoldzielni. Wybor zwigzku rewizyjnego dokonany przez
Krajowa Rade Spoldzielcza zastepuje deklaracje przystapienia spotdzielni do zwigzku
rewizyjnego.

4. Uchwale w sprawie przystapienia lub wystgpienia ze zwigzku rewizyjnego
spotdzielnia mieszkaniowa podejmuje nie czesciej niz raz na szes¢ lat.

5. Osoba bedaca czlonkiem zarzadu lub rady nadzorczej spotdzielni mieszkaniowe;j
nie moze petni¢ funkcji cztonka zarzadu zwigzku rewizyjnego, w ktorym ta spotdzielnia
mieszkaniowa jest zrzeszona.

6. Lustrator nie moze przeprowadza¢ badania lustracyjnego spotdzielni
mieszkaniowej, w ktorej jest zatrudniony, z ktorg jest zwigzany umowg zlecenia lub

umowag o dzieto, w ktorej petni funkcje cztonka organu lub ktorej jest cztonkiem.
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Art. 27'¢.1. Cztonkowie spotdzielni mieszkaniowej mogg wystapi¢ z wnioskiem o
weryfikacje przez Krajowa Radg¢ Spoétdzielcza prawidlowosci okreslonego ustalenia
zawartego w protokole z badania lustracyjnego. Zadanie musi zosta¢ wniesione przez co
najmniej jedng dziesiata lub minimum 500 cztonkow spotdzielni 1 zawiera¢ uzasadnienie.

2. Wniosek o weryfikacj¢, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi si¢ do Krajowej Rady
Spoldzielcze] za posrednictwem zwigzku rewizyjnego, ktory przeprowadzit badanie
lustracyjne, w terminie trzech miesigcy od dnia przedstawienia wnioskow z tego badania
walnemu zgromadzeniu.

3. Zwiazek rewizyjny przesyta Krajowej Radzie Spotdzielczej wniosek, o ktorym
mowa w ust. 1 wraz z protokotem lustracji i listem polustracyjnym, w terminie siedmiu
dni od dnia, w ktérym otrzymat wniosek.

4. Krajowa Rada Spoéldzielcza przeprowadza badanie lustracyjne okreslonego
zagadnienia 1 weryfikuje prawidtowos$¢ okreslonego ustalenia zawartego w protokole
z lustracji.

5. W protokole z lustracji sporzadzonym wskutek rozpatrzenia wniosku, o ktorym
mowa w ust. 1, stwierdza si¢, czy weryfikowane ustalenie jest prawidlowe, czy tez
nieprawidlowe.

6. W przypadku stwierdzenia, ze weryfikowane ustalenie jest nieprawidlowe, w
protokole, o ktérym mowa w ust. 5, dokonuje si¢ ustalenia, ktore zastgpuje ustalenie
badania lustracyjnego wykonanego przez zwigzek rewizyjny.

7. Wobec lustratora, ktory sporzadzit protokot z badania lustracyjnego zawierajacy
ustalenie zweryfikowane jako nieprawidlowe, przepis art. 91 § 5 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 27'. 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa ma prawo zadania informacji,
danych 1 dokumentow, dotyczacych organizacji 1 dzialalnosci spdidzielni
mieszkaniowych, niezbednych do dokonywania oceny zgodnosci z prawem i
gospodarnosci dziatalnosci spotdzielni.

2. W przypadku podejrzenia naruszenia prawa przez spoéidzielni¢ mieszkaniowa
minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa wystepuje do wlasciwego zwigzku rewizyjnego, w
ktérym spoldzielnia jest zrzeszona, z wnioskiem o przeprowadzenie badania

lustracyjnego. Badanie lustracyjne przeprowadza si¢ na koszt spotdzielni.
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3. Badanie lustracyjne, o ktérej mowa w ust. 2, moze obejmowac cato$¢ albo czgs¢
dziatalnosci spotdzielni albo tylko okreslone zagadnienia.

4. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze wystgpi¢ z wnioskiem o badanie lustracyjne
danej spotdzielni nie czesciej niz raz w roku.

5. Badanie lustracyjne, o ktorym mowa w ust. 2, zwigzek rewizyjny wszczyna w
terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku ministra.

6. Podmiot przeprowadzajacy badanie lustracyjne obowigzany jest przestac
protokoét z czynnosci lustracyjnych ministrowi wilasciwemu do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

7. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze wykonywac uprawnienia Krajowej Rady
Spoétdzielczej lub zwigzku rewizyjnego wobec spotdzielni mieszkaniowej okreslone w
ustawie, z wyjatkiem okreslonych w art. 114 i art. 115, jezeli uprawnien tych nie
wykonuje Krajowa Rada Spoldzielcza lub zwigzek rewizyjny.

Art. 27'. 1. W zwigzku z przetwarzaniem przez ministra wlasciwego do spraw
budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
danych osobowych uzyskanych w toku prowadzenia postegpowan na podstawie art. 27
(1d), o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 lit. g rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w
zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych)
(Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1, z pézn. zm.), przystluguje w zakresie, w jakim
nie wptywa ono na ochrong praw i wolnosci osoby, od ktorej dane pozyskano.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa informuje o ograniczeniu, o ktérym mowa w ust. 1,
przy pierwszej czynnos$ci skierowanej do osoby, ktorej dane dotycza.

3. W przypadku gdy okres przechowywania danych osobowych, o ktérych mowa w
ust. 1, nie wynika z przepisOw ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie
archiwalnym 1 archiwach (Dz. U. z 2020 r. poz. 164 oraz z 2025 r. poz. 1173), minister
wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz

mieszkalnictwa przechowuje dane przez okres ustalony zgodnie z przepisami wydanymi



—18-—

na podstawie art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie
archiwalnym i archiwach.

4. Dane osobowe, o ktorych mowa w ust. 1, podlegaja zabezpieczeniom
zapobiegajagcym naduzyciom lub niezgodnemu z prawem dostgpowi lub przekazaniu
polegajacym co najmniej na:

1) dopuszczeniu do przetwarzania danych osobowych wylacznie oso6b posiadajacych
pisemne upowaznienie wydane przez administratora danych;

2) pisemnym zobowigzaniu 0osOb upowaznionych do przetwarzania danych osobowych
do zachowania ich w tajemnicy.

Art. 27", Wystapienie z zgdaniem, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony oso6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych), nie wplywa na przebieg i wynik postgpowan, o

ktorych mowa w art. 2714.”;

27) w art. 27°:

a) pkt1 otrzymuje brzmienie:

,»1) nie udostgpnia czltonkowi spotdzielni mieszkaniowej, osobie niebgdacej
cztonkiem spoéidzielni — bedacej wiascicielem lokalu lub ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu odpiséw oraz kopii dokumentow,
o ktorych mowa w art. 81;”,

b) pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) nie rozlicza kosztow budowy lokalu w terminie, o ktérym mowa w art. 10

ust. 4”.

Art. 2. W ustawie z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 20267.

poz. 521) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1))

2)

3)

w art. 59 w § 1 w zdaniu pierwszym skresla si¢ wyrazy ,,z zastrzezeniem art. 83 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,”;

w art. 91:

a) uchylasie § 1'-12,

b) uchyla si¢ § 4;

uchyla sig¢ art. 93a—art. 93c.
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Art. 3. W ustawie z dnia 4 listopada 2022 r. o kooperatywach mieszkaniowych oraz
zasadach zbywania nieruchomosci nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci w celu
wsparcia realizacji inwestycji mieszkaniowych (Dz. U. z 2025 r. poz. 9) w art. 22 w ust. 2
zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

»W przypadku ogloszenia przetargu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, spotdzielnia

mieszkaniowa zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego

whniesiong czg$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci odtworzeniowej lokalu.”.

Art. 4. 1. Osoby bedace cztonkami spotdzielni mieszkaniowej w dniu wejscia w zycie

niniejszej ustawy, zachowuja cztonkostwo.

2. Osobie, ktora utracita cztonkostwo w spotdzielni mieszkaniowej na mocy art. 4 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spéldzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1596 oraz
22020 r. poz. 1055), przysluguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni
mieszkaniowej, z zastrzezeniem art. 3 ustawy zmienianej w art. 1.

3. Spotdzielnia mieszkaniowa uwzglednia roszczenie, o ktérym mowa w ust. 2, po
zlozeniu przez osobe uprawniong podpisanej deklaracji w celu przyjecia w poczet cztonkow
spotdzielni mieszkaniowej. Przepis art. 16 ustawy zmienianej w art. 2 stosuje si¢ odpowiednio,
z wylaczeniem obowigzku deklarowania udziatow.

4. Do os6b uprawnionych do lokalu na podstawie art. 3 ust 1 pkt 3 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy
zmienianej w art. 1 w dniu wejScia w zycie ustawy, nabywajacych czlonkostwo, art. 16 1 17

ustawy zmienianej w art. 2 nie stosuje si¢.

Art. 5. Z dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy wygasa roszczenie, o ktorym mowa
w art. 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze.

Art. 6.1. W sprawach pozostawionych do uregulowania w statucie spéidzielnie
mieszkaniowe dokonajg zmian statutow stosownie do wymagan niniejszej ustawy. Zgloszenia
tych zmian do Krajowego Rejestru Sadowego spotdzielnie mieszkaniowe dokonajg w terminie
12 miesigcy od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

2. Do czasu zarejestrowania zmian statutow postanowienia dotychczasowych statutow
pozostaja w mocy, nie dluzej jednak niz przez okres 12 miesigcy od dnia wejScia w Zycie

niniejszej ustawy.
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3. Po uplywie okresu, o ktorym mowa wust. 1, w przypadku sprzecznosci miedzy
postanowieniami statutow spotdzielni mieszkaniowych a przepisami niniejszej ustawy, stosuje

si¢ przepisy ustawy.

Art.7. 1. Do spraw sadowych wszczetych 1niezakonczonych prawomocnym
orzeczeniem przed dniem wejScia w Zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy ustawy
zmienianej w art. 1, w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa, z wyjatkiem spraw, o ktorych
mowa w art. 1 pkt 101 11, do ktdrych stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

2. W sprawach sadowych wszczetych i1 niezakonczonych prawomocnym orzeczeniem
przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy do realizacji roszczen, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoétdzielcze stosuje si¢

przepisy tej ustawy w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 8. Do walnych zgromadzen spotdzielni mieszkaniowych zwotanych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1, w brzmieniu

dotychczasowym.

Art. 9. Do kadencji rady nadzorczej, trwajacej w dniu wejsScia w zycie niniejszej ustawy,

stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1, w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 10. 1. W spoéldzielniach mieszkaniowych, w ktorych w dniu wejsScia w zycie
niniejszej ustawy statut nie przewiduje kadencyjnosci zarzadéw lub okres kadencji przekracza
pig¢ lat, wlasciwy organ podejmuje, w terminie do dnia 30 wrzesnia 2027 r., uchwale o
odwotaniu lub wyborze dotychczasowych cztonkow zarzadu, peligcych funkcje w dniu
wejscia w zycie ustawy, na pierwsza kadencj¢ zarzadu, o ktorej mowa w art. 8* ust. 1 ustawy
zmienianej w art. 1. W przypadku niepodj¢cia uchwaty mandaty cztonkéw zarzadu petniacych
funkcje w dniu wejscia w zycie ustawy wygasaja z dniem 30 wrze$nia 2027 r.

2. Przepisy art. 8* ust 2—-7 dodane do ustawy, o ktorej mowa w art. 1, stosuje sie.

Art. 11. 1. Do spotdzielczych lokatorskich praw do lokalu mieszkalnego ustanowionych:

1) przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy, lub

2) w zwigzku z inwestycja realizowang przez spoldzielni¢ mieszkaniowg na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg wydanej przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy, lub

3) w zwiagzku z usuni¢ciem przeszkody do ich skutecznego ustanowienia, w przypadkach

o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 3 ustawy zmienianej w art. 1 na podstawie, zawartej
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przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy, umowy o ustanowienie takiego prawa

albo dokonanego przed tym dniem przydziatu takiego prawa
— stosuje si¢ przepisy art. 10—12 ustawy zmienianej w art. 1, w brzmieniu dotychczasowym.

2. Do praw wynikajacych z uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu zawartych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy lub z przydzialow takiego
prawa dokonanych przed tym dniem w przypadkach, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1! ustawy
zmienianej w art. 1, stosuje si¢ przepisy art. 11 ust. I-1* i3 ustawy zmienianej w art. 1

w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 12. Do wspdlnot mieszkaniowych powstalych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej wart. 1 w brzmieniu
dotychczasowym z wyjatkiem art. 26 ust. 4, ktory stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejsza

ustawa.

Art. 13. Do badan lustracyjnych prowadzonych na podstawie umowy o przeprowadzenie
lustracji zawartej przed dniem wejsScia w Zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy ustawy

zmienianej w art. 2 w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 14. Do umow zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi przed dniem
wejscia w zycie niniejszej ustawy i faktur wystawionych przed tym dniem, stosuje si¢ przepisy

art. 8! ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 15. Do czlonkostwa osdb bedacych zalozycielami spoétdzielni mieszkaniowe;j
wpisanej do Krajowego Rejestru Sadowego przed wejSciem w zycie niniejszej ustawy stosuje

si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 16. Spotdzielnie mieszkaniowe informuja Krajowa Rad¢ Spoéldzielcza, w jakim
zwigzku rewizyjnym pozostajg zrzeszone w dniu wejscia w zycie art. 27'® ustawy zmienianej

w art. 1 w terminie do dnia 31 lipca 2027 r.

Art. 17. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia, z wyjatkiem:
1) art. 1 pkt 5 lit. ¢ oraz d, ktére wchodza w zycie z dniem 1 sierpnia 2027 r.;
2) art. 1 pkt 26, ktory wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2027 r.;
3) art. 2 pkt 2-5, ktéry wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2027 .
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