Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 105/2021 Rady Nadzorczej MSM
z dnia 29.11.2021 roku

w sprawie zmiany Regulaminu

organizowania i przeprowadzania przetargow

na roboty i ustugi w [IMSM

Tekst jednolity
REGULAMIN

organizowania i przeprowadzania przetargéw na roboty i ustugi
w Mikotowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Postanowienia ogdlne.

Niniejszy Regulamin dotyczy zasobow Mikotowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
zwanej dalej ,Spotdzielnig”.
§1.

1. Przetargi w MSM Mikotéw organizuje i przeprowadza Komisja Przetargowa, ktorej skiad
powotuje kazdorazowo Prezes Zarzadu Spoétdzielni sposréd pracownikéw Spétdzielni.

2. Komisja Przetargowa dziata w oparciu o postanowienia niniejszego Regulaminu.

3. W posiedzeniu Komisji Przetargowej moze uczestniczyé w charakterze obserwatora
wydelegowany cztonek Rady Nadzorczej MSM.

4. Cztonkowie Komisji Przetargowej oraz osoby uczestniczace w przetargu sg zobowigzani do
zachowania poufnosci w zakresie informacji uzyskanych w toku pracy tej Komisji
Przetargowe;.

§ 2.

Tryb przetargowy obejmuje:

1. Roboty remontowo — budowlane i instalacyjne,

2. Roboty inwestycyjne i modernizacyjne,

3. Przeglady wynikajgce z przepisow Prawa Budowlanego w zakresie nalezytego utrzymania
stanu technicznego obiektow budowlanych,

Prace projektowe,
Prace zZwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
w tym m.in. prace konserwacyjne, porzadkowe i zwigzane z utrzymaniem terenéw
zielonych.
§3.
1. Przeprowadzenia przetargu nie wymagaja:
1) Roboty zwigzane z usuwaniem awarii.
2) Roboty i ustugi jezeli ich warto$¢ nie przekracza 40.000,00 zt netto

wg. sporzgdzonej wyceny .



2.

Niedopuszczalne jest dzielenie jednego zamdwienia o tym samym charakterze robét
na mniejsze, do kwoty 40.000,00 zt netto.
3) Opinie specjalistéw, wyceny, operaty, ekspertyzy oraz inne ustugi projektowo-nadzorcze
wynikajgce z prawa autorskiego.
4) Roboty specjalistyczne, ktére mogg by¢ wykonane jedynie przez okreslonego
wykonawce, ze wzgleddéw:
a) technicznych,
b) powoddéw zwigzanych z ochrong praw autorskich,
c) udzielonych gwaranciji i rekojmi.
5) Roboty wynikajace z zalecen i decyzji : Sanepidu, Stuzb porzgdkowych; P.I.N.B,
ppoz., BHP, itp. ktérych wymagany termin wykonania ze wzgleddéw bezpieczenstwa
wyklucza przeprowadzenie przetargu.
Decyzje o odstgpieniu od przetargu z zastrzezeniem pkt. 2 kazdorazowo podejmuje Zarzad
Spétdzielni.
§4.
Czynnosci zwigzane z przygotowaniem i przeprowadzeniem przetargu wykonuje
pion Techniczny i pion Administracyjny.
Dla typowych rob6t budowlano - remontowych, instalacyjnych, inwestycyjnych
i modernizacyjnych nie jest wymagana dokumentacja techniczna, nalezy natomiast okresli¢
zakres rzeczowy robét oraz wycene.

§ 5.

Przetarg moze by¢ przeprowadzony w formie:

1.
2.
3.

Przetargu nieograniczonego ustnego lub pisemnego

Przetargu ograniczonego

Przetargu ofert (na pisemne zaproszenie ze strony Spétdzielni, co najmniej do trzech
Wykonawcow), przy czym warunkiem waznosci przetargu jest udziat co najmniej dwéch
oferentéw.

§ 6.

. Wybor formy przetargu nalezy do Zarzadu Spoétdzielni.

Ogtoszenie o przetargu umieszczone winno byé w prasie oraz na stronie internetowe;j
Spotdzielni z okresleniem wysokosci wadium i osoby upowaznionej do udzielania informacji
oraz wymaganych niezbednych dokumentéw.

§7.

W przetargu nie mogg uczestniczyc¢:

1.

Cztonek Komisji Przetargowej, jego matzonek oraz najblizsza rodzina.

2. Osoby obecne podczas przetargu w charakterze urzedowym.



3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni i ich matzonkowie oraz najblizsza

rodzina.

§8.

Przetarg moze wymaga¢ wptaty wadium:

1.

Wadium moze by¢ wptacone: w pienigdzu, gwarancji bankowej, ubezpieczeniowej

(szczego6towo okresla specyfikacja przetargowa);

2. Wadium powinno wptyng¢ na konto Spétdzielni zgodnie z terminem podanym w specyfikacji;

Dowdd wptaty wadium nalezy dotgczy¢ do oferty;

4. Wadium zostanie zwrdcone niezwtocznie po zatwierdzeniu wyniku przetargu przez Zarzad

Spétdzielni.

Utrata wadium nastepuje, gdy:

1) Wykonawca odméwit podpisania umowy na warunkach okreslonych w specyfikacji
i ofercie,

2) zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy.

§9.

Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa, ktéra czuwa nad jego wiasciwym
zorganizowaniem, przebiegiem i zakonczeniem.

Komisja Przetargowa dokonuje wyboru ofert na podstawie specyfikacji przetargowej
uwzgledniajac kryteria w nastepujgcej kolejnosci :

1) oferowana cena,
2) referencje Wykonawcy, zgodnie z warunkami okreslonymi w specyfikacji przetargowej,
3) doswiadczenie w realizacji rob6t i ustug wskazanych w specyfikacji z uwzglednieniem
wykonywania tych rob6t dla zasobdéw mieszkaniowych,
) zasoby kadrowe, techniczne i sprzetowe Wykonawcy,
5) warunki gwarancyjne i rekojmia za wady ukryte,
) proponowane warunki ptatnosci,

7) wiarygodnos¢ ekonomiczna wykonawcy,

3. W przypadku koniecznosci uzyskania dodatkowych informacji i uzupetnien dotyczacych

ztozonych do przetargu ofert, Komisja Przetargowa ma prawo wystgpi¢ pisemnie

do oferentéw o przedstawienie w okreslonym terminie wymaganych wyjasnien.

. Z przebiegu przetargu Komisja Przetargowa sporzadza protokét, do ktdrego nalezy zatgczyé

dokumenty zwigzane z przeprowadzonym postepowaniem przetargowym.

Protokét podpisujg wszyscy czionkowie Komisji Przetargowej i parafujg kazdg strone
protokotu, a jego integralng czescia jest lista obecnosci cztonkéw Komisiji.

Wynik przetargu przedstawia Przewodniczacy Komisji Przetargowej do zatwierdzenia
Zarzadowi Spétdzielni.



Po zatwierdzeniu wyniku przetargu przez Zarzad Spétdzielni, Zamawiajgcy

informuje pisemnie kazdego z oferentéw za jakg kwote wybrany w przetargu Wykonawca
zrealizuje przedmiotowe zaméwienie.

Nie ujawnia sie informacji stanowigcych tajemnice Wykonawcow biorgcych udziat

w przetargu w rozumieniu przepisédw o zwalczaniu nieuczciwej konkurenciji.

. Oferent uczestniczgcy w przetargu ma prawo wnies¢ swoj sprzeciw do wyniku przetargu
w terminie do 3 dni roboczych od daty otrzymania powiadomienia o rozstrzygnieciu
przetargu wystanego przez Zamawiajgcego na wskazany w ofercie adres e-mail oferenta.
Sprzeciw nalezy wnies¢ w formie pisemnej, w tym mailowej ze wskazaniem podstawy
prawnej i faktycznego uzasadnienia (liczy sie data wptywu korespondencji do Spétdzielni).
Sprzeciw zostanie rozpatrzony przez Zarzad Spétdzielni na podstawie pisemnych wyjasnien
Przewodniczgcego Komisji Przetargowej w terminie do 14 dni roboczych od daty wptywu
do Spoétdzielni.

W wyniku rozpatrzenia sprzeciwu Zarzad Spétdzielni moze podtrzymac lub uchyli¢
zatwierdzony wynik przetargu, jak réwniez uniewaznic¢ przetarg.

Dodatkowe, nieprzewidziane w warunkach przetargu prace, wynikte w trakcie realizacji
umowy, zlecenia muszg by¢ opisane w protokole koniecznosci sporzadzonym przez strony
umowy i zatwierdzonym przez Zarzgd Spétdzielni. Zlecenie tych robdt wymaga odrebnej
wyceny i aneksu do umowy.

§ 10.
Spoétdzielnia moze udzieli¢ zamdwienia na wykonanie rob6t lub ustug:

1) w trybie negocjacji, jezeli zachodzi co najmniej jedna z nastepujgcych okolicznosci:

a) w postepowaniu prowadzonym uprzednio w trybie przetargu nieograniczonego
nie ztozono ani jednej oferty lub ztozono jedng oferte lub wszystkie oferty zostaty
odrzucone, a pierwotne warunki zamowienia nie zostaty w istotny sposéb zmienione,

b) ze wzgledu na pilng potrzebe udzielenia zaméwienia nie wynikajgcg z przyczyn
lezacych po stronie Spoétdzielni, ktdérych wczesniej nie mozna byto przewidziec¢
i nie mozna zachowac terminéw okreslonych dla przetargu nieograniczonego,

2) bez negocjacji, jezeli w przypadku przetargu nieograniczonego ztozono jedng oferte,
ktora jest korzystna finansowo w odniesieniu do kosztorysu inwestorskiego lub wyceny
Zamawiajgcego.

. Spétdzielnia wszczyna postepowanie w trybie negocjacji przekazujac wybranym przez siebie

Wykonawcom zaproszenie do negocjacji.

3. Negocjacje prowadzi Komisja Przetargowa.

4. Wybor oferenta dokonany przez Komisje Przetargowg w trybie ust. 1 pkt 1 i pkt 2 podlega

zatwierdzeniu przez Zarzad Spétdzielni.



§ 11.
Do zamoéwien udzielonych na podstawie niniejszego Regulaminu nie majg zastosowania

przepisy ustawy Prawo Zaméwien Publicznych.

§12.
O przeprowadzonych przetargach Zarzad MSM informuje Rade Nadzorczg MSM.

§13.

Wszelkie zmiany w Regulaminie wymagajg zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg MSM.

ZATWIERDZONO
Uchwatg Nr 105/2021 Rady Nadzorczej MSM
z dnia 29.11.2021 roku



