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Zatgcznik do Uchwaty Nr 22/2023
Rady Nadzorczej MSM z dnia 29.05.2023 roku

REGULAMIN

organizowania i przeprowadzania postepowan dotyczacych wyboru wykonawcow

na roboty i ustugi w Mikotowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Podstawa prawna.

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spétdzielcze;

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spofdzielniach mieszkaniowych;

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane;

4. Statut Mikotowskiej Spotdzielni Mieszkaniowey;

5. Rozporzgdzenie z dnia 12 kwietnia 2002 roku Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Il. Postanowienia ogélne.
§1
Niniejszy Regulamin okres$la zasady organizowania i przeprowadzania postepowan

dotyczacych wyboru wykonawcdéw w zakresie realizacji rob6t remontowo — budowlanych

i ustug w ramach obstugi techniczno-eksploatacyjnej nieruchomosci w Mikotowskiej Spoétdzielni

Mieszkaniowej, zwanej dalej ,Spotdzielnig” lub ,Zamawiajgcym”.

1.

§ 2.

Podstawowym trybem wyboru wykonawcéw rob6t i ustug, o ktérych mowa w § 1 jest tryb

przetargowy.

Tryb przetargowy obejmuje:

1)
2)
3)

roboty remontowo — budowlane i instalacyjne;

roboty inwestycyjne i modernizacyjne;

przeglady wynikajgce z przepisbw Prawa budowlanego w zakresie nalezytego
utrzymania stanu technicznego obiektéw budowlanych;

prace projektowe;

prace zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w tym m.in. prace
konserwacyjne, porzadkowe i zwigzane z utrzymaniem terenéw zielonych za wyjatkiem

ustugi sprzagtania klatki schodowe;.

§3.

Przeprowadzenia przetargu nie wymagajg roboty i ustugi:

1) w sytuacjach zagrozenia zycia i zdrowia;

2) w sytuacjach katastrofy budowlanej;

3) zwigzane z usuwaniem awarii;
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4) zwigzane z zapobieganiem powstaniu znacznych szko6d materialnych w przypadku
zagrozenia awaria;

5) roboty i ustugi jezeli ich wartos¢ nie przekracza 50.000,00 zt netto

wg. sporzadzonej wyceny. Niedopuszczalne jest dzielenie jednego zaméwienia o tym
samym charakterze robdt na mniejsze, do kwoty 50.000,00 zt netto;

6) opinie specjalistbw w tym wyceny, operaty, ekspertyzy oraz inne ustugi projektowo-
nadzorcze wynikajgce z prawa autorskiego;

7) roboty specjalistyczne, ktére moga by¢ wykonane jedynie przez okreslonego
wykonawce,:

a) ze wzgledow technicznych,
b) z powodbw zwigzanych z ochrong praw autorskich,
C) zuwagi na udzielone gwarancje i rekojmie;

8) Roboty wynikajgce z zalecen i decyzji: Sanepidu, Stuzb porzadkowych, P.I.N.B, ppoz.,
BHP, itp. ktérych wymagany termin wykonania ze wzgledéw bezpieczenstwa wyklucza
przeprowadzenie przetargu.

Decyzje o odstgpieniu od przetargu z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt. 5 kazdorazowo

podejmuje Zarzgd Spétdzielni.

Zasady przygotowania postepowania przetargowego.

§4

Postepowanie przetargowe wyboru wykonawcéw zewnetrznych Spétdzielnia przeprowadza

w oparciu o roczny plan rzeczowo - finansowy nieruchomosci i programy dziatan

techniczno-ekonomicznych oraz biezgce potrzeby w zakresie techniczno-eksploatacyjnej

obstugi nieruchomosci, wedtug zasad okreslonych w niniejszym Regulaminie.

Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamoéwienia okreslong dalej Specyfikacjg badz SIWZ

opracowuje Dziat Techniczny, lub Dziat Administracji, lub inna wiodgca Komoérka

organizacyjna.

Dokumentacja przetargowa winna zawiera¢ w szczegoélnosci:

1) wybor trybu postepowania;

2) opis przedmiotu zamowienia;

3) okreslenie wartosci zamowienia - wartoscig zamoéwienia jest catkowite, wyliczone badz
szacunkowe wynagrodzenie wykonawcy, z podatkiem od towaréw i ustug (wartos¢
brutto) ustalone =z nalezytg starannoscig przed wszczeciem postepowania
przetargowego (np. kosztorys inwestorski);

4) warunki udziatu w postepowaniu;

5) kryteria oceny ofert.



4. Dla typowych robét budowlano - remontowych, instalacyjnych, inwestycyjnych
i modernizacyjnych nie jest wymagana dokumentacja techniczna, nalezy natomiast okresli¢
zakres rzeczowy robét oraz wycene.

5. Po zatwierdzeniu dokumentacji i podjeciu decyzji 0 wszczeciu postepowania powotywana
jest Komisja Przetargowa. Sktad i zadania Komisji Przetargowej okreslajg postanowienia
§ 14 niniejszego Regulaminu.

IV. Tryb postepowania przetargowego.
§5

1. Przetarg moze by¢ przeprowadzony w trybie:

1) przetargu pisemnego nieograniczonego;

2) przetargu pisemnego ograniczonego.
2. Wybor trybu przetargu nalezy do Zarzgdu MSM.

§6

Przetarg organizuje i ogtasza Zarzgd MSM poprzez zamieszczenie ogtoszenia o przetargu
na co najmniej 14 dni przed terminem przetargu:

1) na stronie internetowej Spotdzielni;

2) na internetowym portalu ogtoszeniowym;

3) w prasie lokalnej w jej elektronicznym wydaniu w formie skroconej zawierajgcej
informacje wymienione w § 7 pkt 1,2,3 oraz odniesienia do strony internetowej
Spoétdzielni, na ktérej bedzie umieszczona petna tres¢ ogtoszenia.

§7
Ogtoszenie o przetargu powinno zawiera¢ w szczegolnosci nastepujace informacije:
1) nazwe i adres Zamawiajgcego;
opis przedmiotu zaméwienia i tryb przetargu;
sposodb pozyskania Specyfikacii;
wysokosc¢ i sposob wniesienia optaty za Specyfikacije, jezeli jest wymagana;

)
)
)
5) miejsce, sposéb i termin ztozenia oferty;
) o prawie Spétdzielni do uniewaznienia lub odstgpienia od przetargu;
) wysokosé i sposéb ustalonego wadium, jezeli jest wymagane;
)

miejsce i termin otwarcia ofert.
§8
Oferta moze zawierac¢, w zaleznosci od rodzaju roboty lub ustugi:

1) terminy realizacji — rozpoczecie i zakonczenie roboty lub ustugi;

N

warunki gwarancji;

LR

)
)
) warunki ptatnosci;
) potwierdzenie wpfaty wadium;
)

(9]

wypetniony formularz ofertowy;



1.
2.

3.

6) kosztorys szczegbtowy wraz z zestawieniem materiatbw, robocizny i sprzetu
oraz z tabelg elementéw scalonych, a w przypadku gdy kosztorys nie jest wymagany
oferta powinna zawiera¢ wycene roboty lub ustugi;

7) harmonogram realizacji zadania z podziatem na poszczegdlne etapy prac i przedziaty
terminowe ich wykonania, jesli wymaga tego Specyfikacja;

8) aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego lub aktualny wypis z ewidencji
dziatalnosci gospodarczej wystawiony nie pdzniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu
sktadania ofert, wzglednie kopie potwierdzong za zgodnosc¢ z oryginatem przez prawnie
umocowanego przedstawiciela oferenta, jesli wymaga tego Specyfikacja;

9) aktualne zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego i ZUS o nie zaleganiu z naleznymi
optatami wystawione nie pdzniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert,
wzglednie kopie potwierdzong za zgodno$¢ z oryginatem przez prawnie umocowanego
przedstawiciela oferenta , jesli wymaga tego Specyfikacja;

10) aktualng polise ubezpieczeniowg z tytutu odpowiedzialnosci w zakresie prowadzonej
dziatalnos$ci wzglednie kopie potwierdzong za zgodnos¢ z oryginatem przez prawnie
umocowanego przedstawiciela oferenta wraz z potwierdzeniem zaptaty, jesli wymaga
tego Specyfikacja;

11) informacje o ilosci zatrudnionych pracownikéw, w tym zatrudnionych na umowe o prace,
potwierdzong przez ZUS, jesli wymaga tego Specyfikacja;

12)informacje o ilosci pracownikdw uczestniczgcych przy realizacji zadania okreslonego
przetargiem, jesli wymaga tego Specyfikacja;

13)petnomocnictwo w  przypadku wystepowania upowaznionego przedstawiciela
Wykonawcy do uczestnictwa w procedurze przetargowej, skfadania stosownych
dokumentéw w imieniu Wykonawcy oraz ich podpisywania, w tym oswiadczen i umow;

14)aktualne Certyfikaty poswiadczajgce przeszkolenie w zakresie stosowania materiatow
i wykonywania robdt okreslonych w Specyfikacji bgdz zezwolenia na wykonywanie
robot, jesli wymaga tego Specyfikacja;

15) potwierdzone referencje w zakresie wykonywanych robét lub ustug w okresie ostatnich
5 lat przed uptywem terminu sktadania oferty, jesli wymaga tego Specyfikacja;

16) kopie poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem uprawnien budowlanych w zalezno$ci
od rodzaju rob6t wraz z aktualnym wpisem do lzby Inzynierébw Budownictwa, jesli
wymaga tego Specyfikacja;

17) oswiadczenie o powierzeniu danych osobowych dla celéw przetargowych;

18)inne dokumenty wskazane przez Zamawiajgcego w Specyfikacji.

§9.

Przetarg moze wymagac wptaty wadium.

Wysokos¢ wadium okreslona jest na podstawie planowanej kwoty realizacji zadania, jesl

Specyfikacja tego wymaga.

Formy wptaty wadium:



1) przelew na podany rachunek bankowy Spétdzielni;

2) gwarancja bankowa;

3) gwarancja ubezpieczeniowa.

Wadium powinno wptyngé na konto Spofdzielni zgodnie z terminem podanym
w ogtoszeniu i Specyfikacji.

Dowdéd wptaty wadium nalezy dotgczy¢ do oferty.

Utrata wadium nastapi, gdy:

1) wykonawca odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie;

2) wykonawca nie wniesie zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

3) zawarcie umowy stanie sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy.
Wadium wptacone w pienigdzu przez oferenta, ktéry wygra postepowanie przetargowe
zostanie zwrdcone bez odsetek po podpisaniu umowy na realizacje prac. W przypadku gdy
oferent zwrGci sie z pisemng prosbg do Zamawiajgcego, wadium zostanie przeksiegowane
na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Pozostatym oferentom wadium wptacone w pienigdzu zostanie zwrécone bez odsetek
do 7 dni po zatwierdzeniu wyniku przetargu przez Zarzad Spétdzielni na wskazane konto
bankowe.

Przetarg nieograniczony.

1.

§ 10.
Przetarg nieograniczony jest wtasciwy dla postepowan na wybér wykonawcédw w zakresie
realizacji robét remontowo — budowlanych i ustug o wartosci przekraczajgcej kwote
okreslong w § 3 ust. 1 pkt 5 niniejszego Regulaminu oraz robét wspétfinansowanych
ze zrédet zewnetrznych.
Przetarg nieograniczony jest przeprowadzany na podstawie Specyfikacji przygotowanej
przez Dziat Techniczny, lub Dziat Administracji, lub inng Komorke bedaca wiodaca
W organizacji przetargu.
Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zaméwienia zawiera wszystkie informacje o przedmiocie
zamoOwienia, warunki postepowania i kryteria niezbedne dla dokonania oceny oferty
i rozstrzygniecia przetargu okreslone w § 15 niniejszego Regulaminu.
Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia winna zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) nazwe i adres Zamawiajgcego;

N

tryb udzielenia zaméwienia;

&~

)

)

) opis przedmiotu zaméwienia;

) terminy wykonania zamoéwienia;
)

(¢

warunki udziatu w postepowaniu przetargowym — wymagane dokumenty w celu
spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu;

6) informacje o sposobie kontaktu z Zamawiajgcym;

7) wymagania dotyczace wadium;
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termin zwigzania z oferts;

opis sposobu przygotowania oferty;

miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert;
opis sposobu obliczania ceny zamoéwienia;

)
)
0
]
2) opis kryteriow, ktorymi Zamawiajgcy bedzie sie kierowat przy wyborze oferty;
3

—_— ok ok

)
)
)
)informacje o formalno$ciach, jakie powinny zosta¢ dopetnione po wyborze oferty w celu
zawarcia umowy;

14) informacje dotyczgcg zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

15) istotne postanowienia umowy.

Oferty w zamknietych kopertach nalezy sktada¢ wysytkowo na adres Spétdzielni ( liczy sie
data wptywu ) lub w siedzibie Spotdzielni w terminie okreslonym w ogtoszeniu o przetargu.
Oferty rejestrowane sg w dzienniku korespondencji Spotdzielni i zawierajg date wptywu
i liczbe dziennika.

6. Otwarcia ofert dokonuje Komisja Przetargowa bez obecnosci Oferentéw.

10.

11.

12.

Na kazdym etapie postepowania Komisja Przetargowa ma prawo wezwaé¢ Oferenta
do ztozenia wyjasnien.

Wyboru najkorzystniejszych ofert dokonuje Komisja Przetargowa na podstawie warunkow
i kryteribw oceny okreslonych w § 15 niniejszego Regulaminu i w Specyfikacji.

W przypadku gdy do przetargu wptynie tylko jedna oferta, ktéra spetnia wszystkie wymogi
okreslone w Specyfikacji i w § 15 ust. 1 niniejszego Regulaminu przetarg nalezy uznaé
za rozstrzygniety.

Z przeprowadzonych czynnosci postepowania przetargowego Komisja sporzgdza protokét
w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, ktéry Przewodniczagcy Komisji przedstawia
do zatwierdzenia Zarzgdowi Spétdzielni. Protokét podpisuja: Przewodniczacy i cztonkowie
Komisji Przetargowej oraz przedstawiciel Rady Nadzorczej MSM, o ktérym mowa § 14 ust.
3 niniejszego Regulaminu.

Protokét z przetargu , o ktérym mowa w § 15 ust. 3 i 4 przechowuje Zarzad Spétdzielni,
Dziat Techniczny, lub Dziat Administracji, lub inna Komdérka bedaca wiodgcg w organizaciji
przetargu.

O wynikach przetargu Spétdzielnia informuje pisemnie wszystkich oferentow
uczestniczacych w przetargu z podaniem kwoty wybranej oferty, korzystajgc z komunikagiji

elektronicznej.

Przetarg ograniczony.

§ 11.
Przetarg ograniczony organizuje sie¢ w przypadku, gdy ze wzgledu na specjalistyczny
charakter zamoéwienia istnieje potrzeba, uzasadniona wzgledami finansowymi,

organizacyjnymi lub eksploatacyjnymi, ograniczenia liczby dostawcéw lub wykonawcéw.

. Ograniczenia moga dotyczyc:



1) obszaru dziatania,

2) terminu realizacji,

3) dysponowania specjalistycznym sprzetem.

Do ograniczonego stosuje sie regulacje przetargu nieograniczonego okreslone w § 10
niniejszego Regulaminu.

Z przeprowadzonych czynnosci postepowania przetargowego Komisja sporzgdza protokét
w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, ktéry Przewodniczacy Komisji przedstawia
do zatwierdzenia Zarzgdowi Spétdzielni. Protokét podpisuja: Przewodniczacy i cztonkowie
Komisji Przetargowej oraz przedstawiciel Rady Nadzorczej MSM, o ktérym mowa § 14 ust.
3 niniejszego Regulaminu.

W przypadku gdy do przetargu wptynie tylko jedna oferta, ktéra spetnia wszystkie wymogi
okreslone w Specyfikacji i w § 15 ust. 1 niniejszego Regulaminu przetarg nalezy uznac
za rozstrzygniety.

Protokét z przetargu, o ktorym mowa w § 15 ust. 3 i 4 przechowuje Zarzad Spoétdzielni,
Dziat Techniczny, lub Dziat Administracji, lub inna Komérka bedgca wiodgcag w organizaciji
przetargu.

O wynikach przetargu Spétdzielnia informuje pisemnie  wszystkich  oferentow
uczestniczgcych w przetargu z podaniem kwoty wybranej oferty, korzystajac z komunikacji

elektronicznej.

Postepowania bezprzetargowe.

Zapytanie ofertowe.

1.

§12.

Postepowanie w trybie zapytania ofertowego jest wiasciwe dla postepowan na wybor
wykonawcow w zakresie realizacji robét remontowo - budowlanych oraz innych ustug
w ramach techniczno-eksploatacyjnej obstugi nieruchomosci o wartosci do 130.000,00 zt
(netto) oraz dla robdt i ustug, dla ktérych przetarg nie zostat rozstrzygniety.

Zapytanie ofertowe powinno zawieraé w szczegdélnosci:
1) nazwe i adres Zamawiajgcego;

) opis przedmiotu zaméwienia;
3) termin wykonania zaméwienia;

) warunki udziatu w postepowaniu oraz wykaz oswiadczen lub dokumentéw, jakie maja
dostarczy¢ Oferenci w celu ich potwierdzenia;
5) opis sposobu przygotowania i ztozenia oferty;
6) termin skfadania ofert gwarantujgcy Oferentom mozliwos¢ przygotowania prawidtowe;j

oferty.



Zapytanie ofertowe winno zostac¢ skierowane drogg pisemng (tradycyjnie lub elektronicznie)
do minimum trzech podmiotéw specjalizujgcych sie w zamawianej ustudze lub danym
rodzaju robot.

Wyboru najkorzystniejszych ofert dokonuje Komisja powotana analogicznie jak Komisja
Przetargowa okreslona w § 14 Regulaminu, na podstawie warunkéw i kryteriow oceny,
o ktérych mowa w § 15 niniejszego Regulaminu zamoéwienia przed zamknigeciem
postepowania.

W przypadku gdy na zapytanie ofertowe wptynie tylko jedna oferta, kt6ra spetnia wszystkie
wymogi okreslone w § 15 ust. 1 niniejszego Regulaminu lub w Specyfikacji, jesli jest
wymagana, postepowanie nalezy uznac za rozstrzygniete.

Z przeprowadzonych czynno$ci postgpowania w trybie Zapytania ofertowego Komisja
sporzgdza protokét w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, ktéry Przewodniczacy Komisji
przedstawia do zatwierdzenia Zarzadowi Spoétdzielni. Protokét podpisujg: Przewodniczacy
i cztonkowie Komisji oraz przedstawiciel Rady Nadzorczej MSM, o ktérym mowa § 14 ust. 3

niniejszego Regulaminu.

. O wynikach wyboru oferty Spétdzielnia informuje pisemnie wszystkich oferentow

z podaniem kwoty wybranej oferty, korzystajgc z komunikacji elektronicznej lub tradycyjnej.
Protokét z postepowania przechowuje Zarzgd Spoétdzielni, Dziat Techniczny, lub Dziat
Administracji, lub inna Komérka bedaca wiodgcg w organizacji przetargu.

Inne tryby.

1.

§13.

Spétdzielnia moze udzieli¢ zamowienia na wykonanie robét lub ustug:

1) w trybie negocjacji, jezeli wptynety oferty, a przetarg nie zostat rozstrzygniety:
2) bez negocjacji, w przypadkach:

a) okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 1,2,3,4,5;
b) ze wzgledu na charakter roboty lub ustugi nie mozna przeprowadzi¢ przetargu ani
zapytania ofertowego.
Spotdzielnia wszczyna postepowanie w trybie negocjacji przekazujgc wybranym przez
siebie Wykonawcom zaproszenie do negocjaciji.
Negocjacje prowadzi Komisja Przetargowa, o ktérej mowa w § 14 niniejszego Regulaminu.

4. Wybor oferenta dokonany przez Komisje Przetargowg w trybie ust. 1 pkt 1 podlega

1.

zatwierdzeniu przez Zarzad Spétdzielni.

VI. Komisja Przetargowa

§ 14.
Whniosek o powotanie Komisji Przetargowej sporzadza Kierownik Dziatu Technicznego,
lub Dziatu Administraciji, lub innej Komérki wiodgcej w organizacji przetargu.



Komisje Przetargowg w skladzie minimum 3 o0s6b, powotuje sposréd pracownikdéw

Spétdzielni Prezes Zarzadu Mikotowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej — Dyrektor Spotdzielni,

lub w razie jego nieobecnosci Zastepca Prezesa Zarzgdu MSM, lub Petnomocnik MSM.

. W ramach wykonywania funkcji nadzorczo — kontrolnej w przetargu uczestniczy,

w charakterze obserwatora bez prawa gtosu decydujgcego, wyznaczony przedstawiciel

Rady Nadzorczej MSM.

Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa, ktéra odpowiada za prawidtowy jego przebieg

i zakonczenie.

Do zadan Komisji Przetargowej nalezy prawidtowe przeprowadzenie postepowania,

a w szczegolnosci:

1) stwierdzenie prawidtowos$ci ogtoszenia przetargu;

2) zbadanie nienaruszalnosci kopert z ofertami, jesli ztoZzenie oferty w zamknietej kopercie
jest wymagane przez Specyfikacje;

3) przeliczenie i poréwnanie ilosci ztozonych ofert z rejestrem ich wptywu do Spotdzielni;

4) otwarcie ofert i biezgce nadawanie kazdej z nich kolejnego numeru;

5) sprawdzenie zgodnosci ofert z wymaganiami okreslonymi przez Spoétdzielnie
w dokumentacji przetargowej;

6) sporzadzenie wykazow ztozonych ofert wg rodzaju robé6t lub ustug bedacych
przedmiotem przetargu;

7) dokonanie analizy i oceny ofert;

8) zakwalifikowania ofert do rozpatrzenia lub odrzucenia;

9) wybdr oferty najkorzystniejszej wg kryteriébw ich oceny okreslonych w § 15 niniejszego
Regulaminu i Specyfikaciji;

10) sporzadzenie protokotu z postepowania przetargowego;

11) zabezpieczenie tresci ofert, ktére nie podlegajg ujawnieniu, przed dostepem o0s6b
nieuprawnionych.

Czionkowie Komisji Przetargowej oraz osoby uczestniczace w przetargu sg zobowigzani

do zachowania poufnosci w zakresie informacji uzyskanych w toku pracy tej Komisji

Przetargowe;.

Data zatwierdzenia protokotu z przetargu przez Zarzgd MSM jest datg zakonczenia

przetargu.

. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sktad Komisji Przetargowej oraz

ich osoby bliskie, o ktérych mowa w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych, a takze
osoby, ktére pozostajg z cztonkami Komisji Przetargowej w takim stosunku prawnym
lub faktycznym, ktdéry moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisiji
Przetargowe;.

. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ Czionkowie Zarzgdu MSM i czionkowie Rady

Nadzorczej MSM oraz ich matzonkowie.



10. O wynikach wyboru oferty Spétdzielnia informuje pisemnie wszystkich oferentéw
z podaniem kwoty wybranej oferty, korzystajgc z komunikacji elektroniczne;j.

VII. Kryteria wyboru oferty
§ 15.
1. Komisja Przetargowa dokonuje wyboru ofert na podstawie specyfikacji przetargowej
uwzgledniajgc podstawowe kryteria oceny, za ktore przyjmuje sie :
1) oferowang cene;
2) referencje Wykonawcy, zgodnie z warunkami okreslonymi w Specyfikacji przetargowej;
3) doswiadczenie w realizacji robét i ustug wskazanych w Specyfikacji z uwzglednieniem

wykonywania tych rob6t dla zasobdw mieszkaniowych w budownictwie wielorodzinnym;

I

) zasoby kadrowe, techniczne i sprzetowe Wykonawcy;

(¢

) warunki gwarancyjne i rekojmie za wady ukryte;

(2]

) proponowane warunki ptatnosci;

~

) wiarygodnos¢ ekonomiczna wykonawcy.

2. W przypadku koniecznosci uzyskania dodatkowych informacji dotyczacych ztozonych
do przetargu ofert, Komisja Przetargowa ma prawo wystgpic pisemnie
do oferentéw o przedstawienie w okreslonym terminie wymaganych wyjasnien.

3. Z przebiegu przetargu Komisja Przetargowa sporzadza protok6ét w 2 jednobrzmigcych
egzemplarzach, ktéry Przewodniczacy Komisji przedstawia do zatwierdzenia Zarzadowi
Spoétdzielni. Protokdt podpisujg i parafujg kazdg jego strone wszyscy cztonkowie Komisji
Przetargowej oraz oddelegowany przedstawiciel Rady Nadzorczej MSM.

Integralng czes¢ Protokotu stanowi lista obecnosci cztonkéw Komisji Przetargowej.

4. Protokot zawiera m.in. nastepujgce informacije:

1) opis zamoéwienia;

) nazwy i adresy wszystkich firm, ktére ubiegajg sie o zamowienie;

) informacje, czy oferenci spetniajg wymagane warunki;

4) ceny wszystkich ofert oraz krétkg ich ocene;

) wskazanie wybranej oferty;

) inne wnioski i uwagi cztonkéw Komisji Przetargowej oraz oddelegowanego
przedstawiciela Rady Nadzorczej MSM.

5. Nie ujawnia sie informacji stanowigcych tajemnice Wykonawcow biorgcych udziat
W przetargu w rozumieniu przepisdw o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.

6. Oferent uczestniczacy w przetargu ma prawo wnies¢ swoj sprzeciw od wyniku przetargu
w terminie do 3 dni roboczych od daty otrzymania powiadomienia o rozstrzygnieciu
przetargu wystanego przez Zamawiajgcego na wskazany w ofercie adres e-mail oferenta.
Sprzeciw nalezy wnies¢ w formie pisemnej, w tym mailowej ze wskazaniem podstawy
prawnej i faktycznego wuzasadnienia (liczy sie data wptywu korespondencji
do Spoétdzielni).
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Sprzeciw zostanie rozpatrzony przez Zarzad Spétdzielni na podstawie pisemnych wyjasnien
Przewodniczgcego Komisji Przetargowej w terminie do 14 dni roboczych od daty wptywu
do Spoétdzielni.

W wyniku rozpatrzenia sprzeciwu Zarzgd Spoétdzielni moze podtrzymaé lub uchyli¢
zatwierdzony wynik przetargu, jak réwniez uniewaznic przetarg.

7. Dodatkowe, nieprzewidziane w warunkach przetargu prace, wynikle w trakcie realizaciji
umowy lub zlecenia muszg by¢ opisane w protokole koniecznosci sporzadzonym przez
strony umowy i zatwierdzonym przez Zarzad Spoétdzielni. Zlecenie tych robo6t wymaga
odrebnej wyceny i aneksu do umowy.

VIIl. Zabezpieczenie nalezytego wykonania roboét.
§ 16.

1. Podpisanie umowy z Wykonawcg nastgpi pod warunkiem wniesienia przez Wykonawce
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy najpdzniej w dniu podpisania umowy, jesli
Specyfikacja tego wymaga.

2. Wysokos¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy ustala sie w kwocie 10% wartosci
umownej brutto, jesli Specyfikacja tego wymaga.

3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy nalezy wnies¢ w formie:

1) pienieznej na wskazany rachunek bankowy Spétdzielni;
2) innej okreslonej w Specyfikacji - gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej z terminem
waznosci 30 dni od daty zakonczenia gwaranciji wykonanych robot.

4. Zasady zwrotu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy:

1) 70 % zabezpieczenia zostanie zwrocone do 30 dni od daty bezusterkowego protokotu
odbioru robdt;

2) 30 % zabezpieczenia (kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczen z tytutu
gwarancji jakosci) zostanie zwrdécone do 30 dni po uptywie gwarancji na podstawie
pozytywnego protokotu pogwarancyjnego.

IX. Postanowienia koncowe.

§17.
Do postepowan dotyczgcych =zawierania uméw na roboty i ustugi w Spotdzielni
przeprowadzonych na podstawie niniejszego Regulaminu nie majg zastosowania przepisy
ustawy Prawo zamowien publicznych.

§ 18.
O przeprowadzonych postepowaniach Zarzgd MSM informuje Rade Nadzorczg MSM

€O najmniej raz na kwartat.
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§ 19.

. Zarzad Spoébtdzielni ma prawo do uniewaznienia lub odstgpienia od postepowania
przetargowego na kazdym jego etapie, bez podania przyczyn. O uniewaznieniu Spétdzielnia
poinformuje oferentéw uczestniczacych w postepowaniu.

Umowy zawierane w trybie okreslonym niniejszym Regulaminem, wymagajg zachowania
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Oryginaty wszystkich ofert i protokoty z przetargu wraz z zatgcznikami przechowuje Zarzad
Spétdzielni, lub Dziat Techniczny, lub Dziat Administracji lub inna Komoérka bedaca wiodaca
W organizacji przetargu, przez okres minimum 5 lat w sposéb gwarantujgcy nienaruszalnosé
dokumentdow.

. Jezeli w wyniku postepowania przetargowego zostaty zawarte umowy Spétdzielnia
przechowuje dokumentacje przez okres trwania tych uméw do czasu uptywu gwarancji lub
rekojmi badz dochodzenia ewentualnych, wzajemnych roszczen.

Po uptywie okresu przechowywania dokumentacja przetargowa jest weryfikowana
i przekazywana do Archiwum Zaktadowego Mikotowskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

. Z dniem wejScia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin organizowania
i przeprowadzania przetargéw na roboty i ustugi w Mikotowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 105/2021 z dnia 29.11.2021 roku.

Niniejszy regulamin obowigzuje od dnia 1 czerwca 2023 roku.

Do postepowan niezakonczonych do 1 czerwca 2023 roku stosuje sie zapisy Regulamin
organizowania i przeprowadzania przetargéw na roboty i ustugi w Mikotowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 105/2021 z dnia 29.11.2021 roku.

§ 20.

Wszelkie zmiany w Regulaminie wymagajg zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg MSM.

12



