Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 13/2024
Rady Nadzorczej MSM z dnia 24.04.2024 roku

Tekst jednolity
REGULAMIN
rozliczania kosztow ciepta na cele centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody uzytkowej
dla budynkéw wielolokalowych,
wyposazonych w podzielniki elektroniczne posiadajace funkcje zdalnego odczytu,
na terenie nieruchomosci
MIKOLOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ,
potozonych w Mikotowie.

§1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Regulamin okresla:

1) zasady i warunki rozliczen kosztéw dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania
oraz podgrzania cieptej wody uzytkowej z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2) zasady ewidencji kosztow zakupu ciepta na cele centralnego ogrzewania i podgrzania ciepte;
wody uzytkowej od zewnetrznego dostawcy ciepta (Zaktadu Inzynierii Miejskiej Sp.z o0.0.
w Mikotowie) oraz kosztow wytworzenia i dostawy ciepta z kottowni wtasnych Spétdzielni
na terenie Mikotowa, jak rowniez kalkulacji optat zaliczkowych za ciepto dostarczone do celéw
centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody uzytkowej dla budynkow Mikotowskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Mikotowie (zwanej w dalszej czesci niniejszego regulaminu:
»Spotdzielnig”), wymienionych w ZALACZNIKU NR 1 do niniejszego regulaminu.,

3) zakres informacji dla uzytkownikdw lokali, dotyczgcych rozliczen kosztdéw ciepta.

2. Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych
i uzytkowych, wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,
znajdujgcych sie w budynkach Spétdzielni w Mikotowie (wedlug ZALACZNIKA NR 1),
a zasilanych w ciepto z kottowni zewnetrznego dostawcy ciepta oraz kottowni wtasnych
Spétdzielni.

3. Regulamin rozliczania kosztow ciepta opracowano w oparciu 0 postanowienia, zawarte
w nastepujgcych przepisach prawnych, normach i umowach:

1) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne,

2) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia
7 grudnia 2021 (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

) Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982r.- Prawo Spétdzielcze,

) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

) Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane,

) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r.

w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

7) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

8) Ustawa z dnia 11 maja 2001r. - Prawo o miarach,

9) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego,

10) Statut Mikotowskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j,

11) Norma PN-EN 834- sierpien 2013 - Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia
ciepta przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig elekiryczna,

12) Umowy zawarte z dostawcami medidow (gaz, woda, energia elektryczna) oraz w zakresie
obstugi eksploatacyjnej i serwisowej kottowni wtasnych Spétdzielni na terenie nieruchomosci
w Mikotowie:

a) wbudynku ul. B. Krawczyka 17 (dla budynkéw: B. Krawczyka 15 i B. Krawczyka 17),
b) w budynku ul. Zwirki i Wigury 53,
c) w budynku ul. Zwirki i Wigury 55.



13) Umowy Rozliczeniowe nr: 11/DU/2010, 12/DU/2010, 13/DU/2010, 19/DU/2010, 20/DU/2010,
21/DU/2010, 22/DU/2010, 23/DU/2010,25/DU/2010 oraz 27/DU/2010z dnia 15.11.2010r.
wraz z poOzniejszymi Aneksami, zawarte przez Spofdzielnie z firmg rozliczeniowa
ISTA Polska Sp. z 0.0. Centrala w Krakowie.

§ 2.

DEFINICJE POJEC STOSOWANYCH W REGULAMINIE
ORAZ INDYWIDUALNYCH ROZLICZENIACH KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA

Na potrzeby niniejszego regulaminu oraz nazewnictwa stosowanego w indywidualnych

rozliczeniach kosztow ogrzewania i podgrzania cieptej wody uzytkowej ustala sie nastepujgce
definicje:

1.
2.

10.

11.

12.

13.

14.

Lokal — lokal mieszkalny lub uzytkowy.

Uzytkownik lokalu — cztonek Spotdzielni lub osoba, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
lub lokatorskie prawo do lokalu, osoba bedgca wtascicielem wyodrebnionego lokalu, najemca
lokalu lub osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego.

Powierzchnia uzytkowa — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu,
bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania.

Nie zalicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu balkonow i logii.

Powierzchnia ogrzewana (uwzgledniana w rozliczeniach kosztéw ogrzewania jako powierzchnia
uzytkowa) - powierzchnia uzytkowa lokalu, w tym powierzchnia pomieszczen bez grzejnikéw c.o.,
wchodzacych w skiad lokalu i ogrzewanych posrednio cieptem z sgsiednich pomieszczen
w lokalu.

Wezet c.0.— wszystkie lokale w budynku lub segmencie budynku, ogrzewane z instalaciji
centralnego ogrzewania budynku wielorodzinnego, dla ktérych koszty ciepta ustala sie wedtug
wskazan jednego, wspdlnego cieptomierza (uktadu pomiarowo-rozliczeniowego c.o.).

Wezet c.w.u.— wszystkie lokale w budynku lub segmencie budynku, dla ktérych koszty ciepta
na cele podgrzania cieptej wody uzytkowej ustala sie wediug wskazan uktadu pomiarowo-
rozliczeniowego podgrzania cieptej wody uzytkowe;j.

Lokal opomiarowany w zakresie centralnego ogrzewania - lokal, w ktérym wewnetrzna instalacja
jest wyposazona w zawory termostatyczne, a na grzejnikach we wszystkich pomieszczeniach,
za wyjgtkiem tazienek i kuchni, zamontowane sg podzielniki kosztéw ogrzewania.

Lokal opomiarowany w zakresie dostawy cieptej wody uzytkowej - lokal, w ktérym wewnetrzna
instalacja cieptej wody jest wyposazona w wymagang ilos¢ wodomierzy cieptej wody do pomiaru
zuzycia w kazdym punkcie poboru cieptej wody uzytkowej (zwanej w dalszej czesci niniejszego
regulaminu ,, c.w.u.”), w tym lokalu.

Okres rozliczeniowy — 12- miesieczny przedziat czasu od O01.listopada danego roku
do 31.pazdziernika nastepnego roku kalendarzowego.

Rozliczenie indywidualne — dokonany przez firme rozliczeniowg podziat kosztow dostawy ciepta
do danego wezta c.o. i wezta c.w.u. pomiedzy poszczegdlnych uzytkownikéw wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych, w odniesieniu do sumy naliczonych zaliczek miesiecznych w okresie
rozliczeniowym - przekazane uzytkownikowi lokalu w formie papierowe;.

Podzielnik kosztow ogrzewania (zwany w dalszej czesci niniejszego regulaminu: ,podzielnikiem”)
— urzgdzenie umozliwiajgce indywidualne rozliczenie kosztéw ogrzewania, niebedace przyrzadem
pomiarowym w rozumieniu przepisdw metrologicznych, posiadajgce deklaracje zgodnosci
z Polskg Norma PN-EN 834, wprowadzone do stosowania na zasadach i w trybie okreslonym
w przepisach o systemie oceny zgodnosci.

Wodomierz cieptej wody uzytkowej — urzadzenie pomiarowe stuzace do rejestracji ilosci c.w.u.,
zuzytej w danym lokalu.

Miedzyodczyt podzielnika — dodatkowy odczyt wskazahn podzielnikow w danym lokalu w trakcie
trwania okresu rozliczeniowego, dokonywany w sposéb zdalny lub manualny przez uprawnionego
pracownika firmy rozliczeniowej bgdz Spétdzielni, w celu pozyskania danych do rozliczenia
kosztdw ogrzewania w przypadkach nabycia/wynajecia lokalu, okreslonych w § 3., ust. 14.i 15.
niniejszego regulaminu.

Miedzyodczyt wodomierza cieptej wody uzytkowej — dodatkowy odczyt wskazan wodomierzy
cw.u. w danym lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego, dokonywany w sposéb
manualny przez uprawnionego pracownika firmy rozliczeniowej bgdz Spétdzielni, w celu
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24.
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26.

pozyskania danych do rozliczenia kosztéw podgrzania wody w przypadkach nabycia/wynajecia
lokalu, okreslonych w § 3., ust. 14.i 15. niniejszego regulaminu.

Wspotczynnik wyrownawczy LAF zuzycia ciepta na cele ogrzewania - wynikajacy z potozenia
lokalu w bryle budynku. Zastosowanie wspofczynnikow wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie
réznic w zapotrzebowaniu na ciepto poszczegdlnych lokali wynikajacych z ich potozenia w bryle
budynku, niezaleznych od zachowan uzytkownikéw lokali.

Jednakowa warto$¢ wspoétczynnika LAF obowigzuje dla wszystkich pomieszczen w catym lokalu.
Wyjatkiem sg pojedyncze pomieszczenia w lokalach, graniczace z usytuowanymi w budynkach
stacjami transformatorowymi. W tych przypadkach wielkos¢ wspéiczynnika obniza sie o 0,1
w stosunku do wielko$ci obowigzujacej dla catego lokalu.

Tabelaryczne zestawienie wartosci wspotczynnikow LAF wediug wytycznych Centralnego
Osrodka Badawczo-Rozwojowego Techniki Instalacyjnej INSTAL (COBRTI), okreslanych jako
wspotczynniki korekcyjne lub redukcji, stosowanych w rozliczeniach indywidualnych dla lokali
w budynkach Spétdzielni w Mikotowie z racji ich réznego usytuowania, zawiera ZALACZNIK NR 2
do niniejszego Regulaminu.

Wspoétczynnik UF —  wspoiczynnik przeliczeniowy, charakterystyczny dla danego grzejnika
i zalezny od jego indywidualnej wydajnosci cieplnej. Wartos¢ UF zalezy od rozmiaréw grzejnika,
rodzaju grzejnika (typ, materiat, konstrukcja), powierzchni grzewczej (wielkos¢, rodzaj), od metody
montazu podzielnika oraz od typu podzielnika — jest wielkoscig fizyczng. Sposéb wyznaczenia
wspotczynnika UF okresla norma PN-EN 834.

Jednostka zuzycia —warto$¢ wskazania z podzielnika kosztdw ogrzewania, przemnozona przez
wspoétczynnik UF.

Obliczeniowa jednostka zuzycia - warto$¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania
przemnozona przez wspoétczynnik UF i LAF.

Wspotczynnik czutosci bazowej elekironicznego podzielnika kosztéw ogrzewania - stosunek
wskazanej wartosci zuzycia do ilosci ciepta dostarczonej do grzejnika cztonowego
przy logarytmicznej nadwyzce temperatury réwnej 35K, przy parametrach instalacji 90/70/20.
Wspdtczynnik stuzy do przeliczenia wartosci energii koncowej na jednostki zuzycia rejestrowane
przez podzielnik elektroniczny.

Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu, ktorg
nalezy przyjmowaé przy obliczeniu projektowego obcigzenia cieplnego pomieszczen i budynku
zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowigzujgcymi w chwili dokonywania tych
obliczeh.

Minimalna temperatura w pomieszczeniach - w celu ochrony wiasciwych warunkéw
eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowigzek stosowania nastaw zaworéw
grzejnikowych, zapewniajgcych wymagang rozporzgdzeniem [ 7 ] temperature uzytkowania
pomieszczen nie nizszg niz 16°C.

Koszt ogrzewania - suma kosztow zakupu ciepta od zewnetrznego dostawcy lub suma kosztow
wytworzenia i przesytu ciepta z kottowni wiasnych Spétdzielni, z wyodrebnieniem podziatu na:

1) koszty state (optata stata) — wystepujace przez caty okres 12-miesieczny,

2) Kkoszty zuzycia (optata zmienna) — wystepujgce w okresie dostawy ciepta (sezon grzewczy),
poniesione na cele ogrzewania w danym wezle c.o., wyposazonym w odrebny uktad pomiarowo-
rozliczeniowy.

Koszt podgrzania cieptej wody uzytkowej - suma kosztéw zakupu ciepta od zewnetrznego
dostawcy na cele podgrzania c.w.u., z wyodrebnieniem podziatu na:

1) koszty state (optata stata),

2) koszty zuzycia (optata zmienna),

poniesione na cele podgrzania c.w.u. w danym wezle c.w.u, wyposazonym w odrebny ukfad
pomiarowo-rozliczeniowy.

Wezet cieptowniczy - zestaw urzgdzen, zaopatrujacych w ciepto instalacje wewnatrz budynku.
Uktad pomiarowo — rozliczeniowy c.0. — odpowiadajgcy przepisom metrologicznym cieptomierz
zainstalowany na przytaczu w wezle cieptowniczym w danym budynku, na podstawie wskazan
ktérego Spotdzielnia rozlicza ilos¢ i koszt ciepta na cele centralnego ogrzewania, dostarczonego
do danego wezia c.o.

Cieptomierze w budynkach, zasilanych w ciepto przez zewnetrznego dostawce ciepta, stanowig
wiasnosc¢ tego dostawcy.

Cieptomierze w budynkach, zasilanych w ciepto z kotlowni witasnych Spoétdzielni, stanowig
wiasnos¢ Spoétdzielni.

Uktad pomiarowo — rozliczeniowy podgrzania c.w.u. — odpowiadajgce przepisom metrologicznym



10.

11.

12.

wodomierze c.w.u zainstalowane na przytgczu w wezle cieptowniczym w danym budynku na
instalacji zasilania i cyrkulacji c.w.u., na podstawie wskazan ktérych Spoétdzielnia rozlicza ilo$¢
i koszt ciepta na cele podgrzania c.w.u., dostarczonego do danego budynku w ramach grupowych
weztow c.w.u., wymienionych w ZALACZNIKU NR 3 do niniejszego regulaminu, w sposéb
okreslony w § 8., ust.1., pkt 2). niniejszego regulaminu.

Wodomierze c.w.u. w budynkach, zasilanych w ciepto na cele podgrzania c.w.u. przez
zewnetrznego dostawce ciepta, stanowig wtasnos¢ tego dostawcy.

§ 3.

OGOLNE ZASADY MONTAZU | ODCZYTOW PODZIELNIKOW
ORAZ ROZLICZEN WEDLUG ICH WSKAZAN

Montaz podzielnikéw, odczyt oraz rozliczenia wedtug ich wskazan wykonywane sg na podstawie
umowy, zawartej przez Spoéidzielnie z firmg rozliczeniowg. Koszty dostawy i montazu
podzielnikéw oraz ustug rozliczeniowych ponosi uzytkownik lokalu.

Podzielniki kosztéw ogrzewania montowane sg na grzejnikach zainstalowanych

w poszczeg6lnych pomieszczeniach lokalu, za wyjgtkiem grzejnikow w tazienkach i kuchniach,

przy czym docelowo najpdzniej w terminie do dnia 31.12.2026r. grzejniki w kuchniach réwniez

wyposazone zostang w podzielniki posiadajace funkcje zdalnego odczytu.

Rozliczenie kosztéw ogrzewania nastepuje odrebnie dla kazdego wezla c.0. w okresach

wskazanych w § 2., ust. 9. niniejszego Regulaminu.

Rozliczenie kosztéw ogrzewania z uzytkownikami poszczegdlnych lokali w danym wezle c.o.

nastepuje w terminie do 4 miesiecy od konca okresu rozliczeniowego.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1) udostepnienia lokalu w celu dokonania montazu, kontroli, odczytu, serwisu lub wymiany
podzielnikéw,

2) zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikow,

3) ochrony podzielnikéw przed mozliwoscig ich mechanicznego uszkodzenia lub przed
zniszczeniem, oddziatywaniem pola magnetycznego, zabrudzeniem i innymi czynnikami
zaktdcajgcymi wyniki odczytéw,

4) niezwtocznego powiadomienia Spétdzielni o wadliwym dziataniu, awarii lub uszkodzeniu
urzadzen (grzejniki, podzielniki kosztéw ogrzewania i zawory termostatyczne) lub naruszeniu
plomb przy podzielnikach,

5) uzyskania zgody Spotdzielni na wymiane grzejnika / grzejnikdw.

Odczyty podzielnikdw sg dokonywane w sposdb zdalny przez firme rozliczeniowg, w terminach

wynikajacych z cykli okresow rozliczeniowych, a w razie koniecznosci dokonania dodatkowej

analizy lub kontroli zuzycia energii cieplnej takze w innych terminach, ustalonych przez

Spétdzielnie.

W trakcie trwania sezonu grzewczego, Spotdzielnia moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odczytow

w lokalach. Odczytéw kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy firmy rozliczeniowe;.

Firma rozliczeniowa udostepnia wartosci odczytéw podzielnikéw: wskazanie z ostatniego dnia

miesigca kalendarzowego, lub wskazanie biezgce (z godz. 24 dnia poprzedzajgcego odczyt)

— zgodnie z ustaleniami zawartymi w umowie rozliczeniowej, zawartej przez Spotdzielnig z firma

rozliczeniowa.

W przypadku lokali, w ktérych odczyt zdalny nie dojdzie do skutku, firma rozliczeniowa

przeprowadza odczyt manualny. Jezeli przyczyna braku odczytu lezy po stronie uzytkownika

lokalu (np. celowe uszkodzenie), odczyt podlega wowczas dodatkowej optacie, zgodnej

z ,Cennikiem ustug” do umowy rozliczeniowe;.

W przypadku trudnosci w dokonaniu zdalnego odczytu wskazania podzielnika uzytkownik lokalu

jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym pracownikom Spétdzielni lub serwisantowi firmy

rozliczeniowej dostepu do lokalu w celu oceny przyczyn awarii ijej usuniecia, tj. dokonania
sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania podzielnika w celu niezwlocznego
wyeliminowania sytuacji skutkujgcych wadliwym rejestrowaniem zuzycia ciepta.

W przypadku nieobecnosci gtéwnego uzytkownika lokalu uznaje sie, iz osoba petnoletnia,

udostepniajgca lokal, jest przez niego upowazniona do podpisania kwitu odczytu, protokotu

serwisu lub kontroli.

Bezpodstawna odmowa podpisania kwitu odczytowego lub protokotu serwisu przez osobe

udostepniajgcg lokal nie wptywa na proces rozliczania, analizy itp. czynnosci w zakresie kosztu

ogrzewania wedtug odnotowanych w kwicie wskazan podzielnikéw.



13. W przypadku zbycia lokalu bez udziatu Spétdzielni wszelkie zobowigzania dotyczace rozliczenia
kosztow ogrzewania za petny 12-miesieczny okres rozliczeniowy przejmuje nabywajacy
mieszkanie. Informacja w tym przedmiocie kazdorazowo zostanie umieszczona w zaswiadczeniu
wydawanym przez Spétdzielnie w celach sprzedazy prawa do lokalu.

14. W przypadku nabycia prawa do lokalu w drodze licytacji komorniczej nowy uzytkownik lokalu
jest zobowigzany:

1) niezwlocznie powiadomic Spétdzielnie 0 nabyciu lokalu i umozliwié¢
miedzyodczyt podzielnikow na dzien uprawomocnienia orzeczenia o przysadzeniu lokalu,
2) dokonywac¢ optat za ogrzewanie od dnia uprawomochienia orzeczenia o przysadzeniu lokalu.

15. W przypadku nabycia prawa do lokalu:

1) w drodze przetargu, organizowanego przez Spétdzielnie na ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu,

2) na podstawie zawartej ze Spétdzielnig umowy najmu lokalu,

wykonywany jest miedzyodczyt podzielnikbw w lokalu na dzien jego przejecia w uzytkowanie

przez nowego wiasciciela / najemce.

16. Rozliczenie kosztéw ogrzewania w przypadkach nabycia/wynajecia lokalu, okreslonych w § 3.,
ust. 14. i 15. niniejszego regulaminu, nastepuje po uptywie petnego okresu rozliczeniowego,
z uwzglednieniem podziatu kosztéw, proporcjonalnego do okresu zamieszkania / najmu przez
poprzedniego i nowego uzytkownika lokalu, na podstawie wskazan podzielnikéw wedtug
wykonanego miedzyodczytu wskazan tych urzgdzen w lokalu.

§ 4.

KOSZTY WYTWORZENIA CIEPLA NA CELE CENTRALNEGO OGRZEWANIA
W KOTLOWNIACH WLASNYCH SPOLDZIELNI

1. Do kosztow wytworzenia ciepta w kottowniach wtasnych Spétdzielni na cele ogrzewania
zalicza sie:
1) optaty niezalezne od zuzycia energii cieplnej (optata stata):

a) koszt czynnika grzewczego staty (optata stata za gaz),

b) amortyzacje kottowni,

c) koszty biezgcej obstugi serwisowej i technicznej urzadzen kottowni, legalizacji,
wymiany lub naprawy cieptomierza gtéwnego w danej kottowni oraz cieptomierzy
na przytgczach w poszczegdélnych budynkach, zasilanych z tej kottowni,

d) koszty przegladéw kominiarskich,

e) koszty kontroli i legalizacji sprzetu bhp i p.poz, stanowigcego wyposazenie kottowni,

f) koszty napraw i remontéw urzadzen i pomieszczen kottowni,

g) koszty podatku od nieruchomosci dla pomieszczen kottowni oraz koszty ubezpieczenh
obiektéw i urzgdzen kottowni,

h) koszty energii elektrycznej zuzywanej przez urzgdzenia kottowni— optata stata.

2) optaty wynikajace z zuzycia enerqii cieplnej (optata zmienna):

a) koszt czynnika grzewczego zmienny (opfata za zuzycie gazu),

b) koszty energii elektrycznej zuzywanej przez urzgdzenia kottowni— optata zmienna,

c) koszt wody na uzupetnienie ztadu.

2. Koszty wytworzenia i dostawy ciepta z kottowni wtasnych Spétdzielni obcigzajg wszystkich
uzytkownikéw lokali w danym wezle c.o.
§5.

ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. Rozliczenia z uzytkownikami lokali (indywidualnymi odbiorcami) za ciepto zuzyte na ogrzewanie

prowadzone sg w budynkach, w ktérych:

1) w weZle c.o. zainstalowany jest cieptomierz mierzacy zuzytg ilos¢ ciepta na potrzeby
ogrzewania,

2) zainstalowane zostaty zawory posiadajgce gtowice termostatyczne na grzejnikach
usytuowanych w lokalach,

3) na grzejnikach w poszczegélnych pomieszczeniach w lokalach, za wyjgtkiem tazienek
i kuchni, z zastrzezeniem zapisu w § 3.,ust. 2. niniejszego regulaminu, zamontowane sg
podzielniki, umozliwiajgce rozliczenie kosztéw ciepta dostarczonego do danego lokalu.



2. Rozliczenia kosztéw ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania, w oparciu o odczyty
podzielnikéw, zamontowanych na grzejnikach w poszczeg6inych lokalach, dokonuje firma
rozliczeniowa zgodnie z:

1) Umowami rozliczeniowymi zawartymi ze Spétdzielnia,
2) niniejszym regulaminem.

3. Rozliczenie sumy optaty statej i zmiennej nastepuje dla kazdego z weztdéw c.o. wedtug podziatu:

1) koszty state (optata stata) - proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,
2) koszty zuzycia (optata zmienna):

a) czes¢ |, dotyczaca opomiarowanych elementéw instalacji c.o., podlega rozliczeniu
na poszczegllne lokale zasilane z jednego wezta cieptowniczego. proporcjonalnie
do wskazan podzielnikéw, z uwzglednieniem wspotczynnikow korekcyjnych zgodnie
z systemem rozliczeniowym (UF i LAF),

b) czes¢ I, dotyczaca nieopomiarowanych czesci instalacji c.0. (grzejniki
w tazienkach, na klatkach schodowych, w suszarniach, pralniach, pomieszczeniach
piwnicznych wspolnego uzytku, poziomy, piony i gatgzki c.o. itp.), podlega rozliczeniu na
poszczegdbine lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

Procentowy udziat czesci | oraz czesci |l w catkowitych kosztach zuzycia (optacie zmiennej)

jest okreslony w ZALACZNIKU NR 1 do niniejszego Regulaminu, obejmujacym poszczegdlne
nieruchomosci w Mikotowie.

4. Zgodnie z zapisami ustawy Prawo energetyczne art. 45a, ust.12, dopuszcza sie mozliwosé
zamiennego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania dla lokali w przypadkach i w sposéb
okreslony w § 6. niniejszego regulaminu.

§6.
SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA

1. Jezeli uzytkownik lokalu:
1) odméwit / nie udostepnit lokalu do zamontowania podzielnikow,
2) odmowit /nie udostepnit lokalu do zamontowania podzielnika w pojedynczym pomieszczeniu,
3) uniemozliwit sprawdzenie podzielnika/6w i dokonanie odczytu — mimo wczesniejszego
powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia urzgdzenia
i przeprowadzenia odczytu kontrolnego,
4) uszkodzit plombe podzielnika lub podzielnik,
5) dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafatszowania jego wskazan,
to bedzie zobowigzany do zaptaty odszkodowania za naprawienie szkdéd z tego tytutu, ktdre
wystgpig w danym okresie rozliczeniowym.
2. Odszkodowanie za naprawienie szkéd w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 bedzie obliczane
na podstawie nastepujacych zasad:

1) Koszty state oraz koszty zuzycia (optata zmienna) — czesé Il — jak w § 5., ust. 3, pkt 1),
oraz pkt 2), lit. b.,
2) Koszty zuzycia (optata zmienna) — czes¢ | - jako wartos¢ zuzycia ciepta na dany lokal,

wynikajgca. z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu, zgodnie z metodg okreslong
w § 7., ust. 1.,.. pkt 1) niniejszego regulaminu.

3. Dlalokalu, w ktérym z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu:
1) nastgpita awaria podzielnikow,
2) odczytanie podzielnikéw nie jest mozliwe,
koszty ogrzewania oblicza sie wedtug zasad okreslonych w § 5., ust. 3., przy czym koszty zuzycia
(optata zmienna) — czes¢ | — wedtug Sredniej ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia na 1 m
powierzchni ogrzewanej w wezle c.o., w ktérym znajduje sie ten lokal.

4. Dla lokalu, gdzie nastgpita awaria pojedynczego podzielnika na grzejniku lub gdy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest mozliwe,
rozliczenie nastepuje wedtug zasad okreslonych w § 5., ust. 3., przy czym ilo$¢ jednostek zuzycia
dla niesprawnego lub nieodczytanego podzielnika ustalona zostanie na podstawie $redniego
zuzycia jednostek zarejestrowanych przez pozostate podzielniki w tym lokalu, z uwzglednieniem
wspoétczynnikéw UF i LAF obowigzujacych dla grzejnika w pomieszczeniu z niesprawnym lub
nieodczytanym podzielnikiem.

5. Grzejniki zdemontowane za zgoda Spétdzielni - zostang uwzglednione w rozliczeniach
indywidualnych za dany okres rozliczeniowy do dnia ich demontazu, z uwzglednieniem
koncowego stanu podzielnika, odnotowanego w protokole serwisu.

6. W przypadku demontazu grzejnika przez uzytkownika lokalu bez zgody Spéidzielni koszty



7.
8.

ogrzewania lokalu zostang wyliczone wediug zasad okreslonych w § 5., ust. 3., przy czym
w takim przypadku w kazdym kolejnym okresie rozliczeniowym dla tego lokalu naliczane bedzie
odszkodowanie w nastepujgcy sposob: ilos¢ jednostek zuzycia dla pomieszczenia bez grzejnika
ustalona zostanie na podstawie $redniego zuzycia jednostek zarejestrowanych przez pozostate
podzielniki w tym lokalu w danym okresie rozliczeniowym, z uwzglednieniem wspotczynnika UF
w oparciu o pierwotng inwentaryzacje samowolnie zdemontowanego grzejnika oraz
wspotczynnika LAF obowigzujgcego dla pomieszczenia ze zlikwidowanym grzejnikiem
w tym lokalu.

Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane beda na podstawie
warto$ci odczytu z podzielnika.

W przypadku dokonania przez uzytkownika lokalu zmian w instalacji c.o0., uzgodnionych
ze Spoidzielnig (np. wymiana grzejnikéw), firma rozliczeniowa dokona stosownych
miedzyodczytéw oraz przemontowania podzielnikdw wraz z inwentaryzacjg nowych grzejnikow
i wprowadzeniem tych danych do systemu rozliczeniowego. Koszt tych ustug obcigza
uzytkownika lokalu zgodnie z ,Cennikiem ustug” do umowy rozliczeniowe;.

§7.

WYZNACZENIE MAKSYMALNEGO | MINIMALNEGO KOSZTU ZMIENNEGO CIEPLA

1)

C.0.

Dla kazdego okresu rozliczeniowego w kazdym z rozliczanych wezidw c.0. wyznacza sie
maksymalny i minimalny koszt zmienny ciepta zalezny od jego zuzycia w lokalach -
z wykorzystaniem nastepujacych metod ustalenia maksymalnego i minimalnego zuzycia
w lokalach:

Maksymalne zuzycie ciepta w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali w danym wezle
w budynku wielolokalowym wylicza sie jako warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania danego lokalu,

wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do tego lokalu.

Maksymalne obliczeniowe jednostki zuzycia w lokalu:
> maksymalnych jednostek zuzycia x LAF

gdzie:

a)

Maksymalne jednostki zuzycia = Eco x 277,77 x 0,951

gdzie:

Eco - uzytkowa energia cieplna z grzejnikéw [GJ];

Eco= Qcox N x 24 x 3,6 x 10 X (ti—tes)/ (tio—teo)
gdzie:

Qco moc zainstalowana grzejnikow [W];

N liczba dni okresu grzewczego;

24 czas poboru ciepta w ciggu doby;

3,6 x 10° wspotczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ;

ti

maksymalna temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu [ 24°C |;

teg Srednia temperatura zewnetrzna w okresie grzewczym;

teo obliczeniowa temperatura sezonu grzewczego;

tio obliczeniowa temperatura powietrza w pomieszczeniach lokalu [20°C]
277,77 wspodtczynnik przeliczeniowy z GJ na KWh;

0,951 wspodtczynnik czutosci bazowej podzielnika.

b) LAF - wspétczynnik wyréwnawczy wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku.

na

W kazdym przypadku, gdy ilo$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu, wyliczonych
podstawie odczytdéw wskazan zamontowanych w nim podzielnikdw, jest wieksza niz wielkos¢

maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia, wyliczona na podstawie wartosci uzytkowej energii
cieplnej (Eco), w rozliczeniu indywidualnym kosztéw ogrzewania tego lokalu za dany okres uwzglednia



sie obliczeniowe jednostki zuzycia w ilosci zgodnej z wartoscig maksymalnych obliczeniowych
jednostek zuzycia.

2) Minimalne zuzycie ciepta w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali w danym
wezle ¢.0. w budynku wielolokalowym wylicza sie jako warto$é zuzycia ciepta do ogrzania danego
lokalu, konieczng do utrzymania w nim temperatur, nie nizszych niz temperatury obliczeniowe
ogrzewanych pomieszczen, okreslone w przepisach [7].

W kazdym przypadku, gdy ilo$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu, wyliczonych

na podstawie odczytéw wskazan zamontowanych w nim podzielnikéw i przypadajacych na 1 m?

powierzchni ogrzewanej tego lokalu, jest nizsza niz 50% $redniej ilosci jednostek obliczeniowych

na jednostke powierzchni, wyliczonej dla wszystkich odczytanych lokali w rozliczanym wezle c.o.,

w rozliczeniu indywidualnym kosztow ogrzewania tego lokalu za dany okres uwzglednia sie

minimalng ilos¢ jednostek obliczeniowych jako 50 % $redniej ilosci jednostek obliczeniowych

w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali w weZle c.o., w ktérym znajduje sie ten lokal.

§8.
ROZLICZANIE KOSZTOW PODGRZANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

1. Koszty zakupu ciepta na cele podgrzania c.w.u., obejmujgce:
1) w przypadku grupowych weztéw c.w.u. — SWC przy ul. Podleskiej i SWC przy ul. Okrzei:

a) koszty state (optata stata) za zaméwiong moc i optata stata za przesyt,

b) koszty zuzycia (optata zmienna) — obliczane jako iloczyn miesiecznego zuzycia c.w.u.
wedtug wskazan wodomierzy, zainstalowanych na przytagczu w wezle cieptowniczym
w danym budynku na instalacji zasilania i cyrkulacji c.w.u. oraz wskaznika zuzycia ciepta
na cele podgrzania c.w.u. w wysokosci 0,235 GJ/m® obowigzujgcego na podstawie
umowy zawartej przez Spoétdzielnie z zewnetrznym dostawcy ciepta,

ewidencjonuje i rozlicza sie odrebnie dla kazdego budynku w grupie budynkéw, stanowigcych

dany wezet grupowy c.w.u.,

2) w przypadku grupowego wezta c.w.u. — SWC przy ul. rtm. Witolda Pileckiego 19:

a) koszty state (optata stata) za zamowiong moc i optata stata za przesyt,

b) koszty zuzycia (optata zmienna) obliczane jako iloczyn miesiecznego zuzycia c.w.u.
wediug wskazan wodomierza, zainstalowanego na przytgczu w stacji wymiennikéw ciepta
w budynku nr 19 przy ul. rim. Witolda Pileckiego oraz wskaznika zuzycia ciepta na cele
podgrzania c.w.u. w wysokosci 0,235 GJ/m”, obowigzujacego na podstawie umowy
zawartej przez Spotdzielnig z zewnetrznym dostawca ciepta,

ewidencjonuje i rozlicza sie tacznie dla wszystkich budynkéw przy ul. rtm. Witolda Pileckiego
(nr3,5,9,11,17,19 i 21), stanowigcych jeden wezet grupowy c.w.u.,
3) w przypadku grupowego wezta c.w.u. — SWC przy ul. Skalnej 8:

a) koszty state (optata stata) za zamdwiong moc i optata stata za przesyt,

b) koszty zuzycia (optata zmienna) obliczane na podstawie faktycznego zuzycia ciepta
na cele podgrzania c.w.u. wedtug wskazan cieptomierza zainstalowanego w staciji
wymiennikow ciepta w budynku nr 8 przy ul. Skalnej,

ewidencjonuje i rozlicza sie tacznie dla czterech budynkéw przy ul. Skalnej (nr 2, 4, 6 i 8),

stanowigcych jeden wezet grupowy c.w.u.,

4) w przypadku budynku przy ul. Skalnej 10:

a) koszty state (optata stata) za zamdwiong moc i optata stata za przesyt,

b) koszty zuzycia (optata zmienna) obliczane na podstawie faktycznego zuzycia ciepta
na cele podgrzania c.w.u. wedlug wskazan cieptomierza zainstalowanego w staciji
wymiennikow ciepta w budynku nr 10 przy ul. Skalnej,

ewidencjonuje i rozlicza sie dla budynku przy ul. Skalnej 10, posiadajacego wiasny wezet

C.w.U.,

5) w przypadku budynku przy ul. Skalnej 12:

a) koszty state (optata stata) za zamdwiong moc i optata stata za przesyt,

b) koszty zuzycia (optata zmienna) obliczane na podstawie faktycznego zuzycia ciepta
na cele podgrzania c.w.u. wedtug wskazan cieptomierza zainstalowanego w staciji
wymiennikow ciepta w budynku nr 12 przy ul. Skalnej,

ewidencjonuje i rozlicza sie dla budynku przy ul. Skalnej 12, posiadajacego wtasny wezet

C.W.U.

2. Rozliczenia indywidualnego kosztéw zakupu ciepta na potrzeby podgrzania c.w.u.



dla poszczegélnych lokali w oparciu o wskazania wodomierzy c.w.u., zamontowanych w tych
lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa w trybie tozsamym z rozliczaniem kosztéw centralnego
ogrzewania, okreslonym w § 2.,ust. 9. niniejszego regulaminu, zgodnie z:
1) umowa rozliczeniowg zawartg ze Spotdzielnia,
2) niniejszym regulaminem,
3) obowigzujgcym ,Regulaminem rozliczen kosztow dostawy zimnej i cieptej wody dla budynkow
Mikotowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”, zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.
3. Koszty sporzgdzenia rozliczenia przez firme rozliczeniowg ponoszg uzytkownicy lokali.
4. W przypadku rozliczeh indywidualnych kosztéw zakupu ciepta na potrzeby podgrzania c.w.u.
dla poszczegélnych lokali zastosowanie znajdujg analogiczne zasady, jak okreslone w § 3.,
ust. 13,14,15i 16.

§9.
KONTROLA GOSPODARKI CIEPLNEJ

1. Uzytkownik lokalu, oprécz przestrzegania zasad montazu i odczytu podzielnikow, okreslonych
w § 3. niniejszego regulaminu, jest zobowigzany do:

1) udostepniania lokalu w celu kontroli stanu technicznego urzgadzen i instalacji centralnego
ogrzewania i c.w.u.,

2) udostepniania lokalu w celu zainstalowania lub wymiany wodomierzy c.w.u.,

3) udostepniania lokalu w celu wykonania manualnego odczytu podzielnikbw i wodomierzy
c.w.u. w lokalu,

4) sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego podzielnikbw poprzez odczyt manualny
w lokalu,

5) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania lub demontazu
podzielnikdw i wodomierzy c.w.u. bgdz demontazu lub wymiany zaworéw termostatycznych
przy grzejnikach,

6) udostepniania lokalu w celu ujawnienia nielegalnego poboru wody.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ petne bezpieczenstwo przedstawicielom firmy
rozliczeniowej lub osobom reprezentujgcym Spétdzielnie podczas wykonywania obowigzkow
stuzbowych w zakresie odczytow, kontroli i innych czynnosci, zwigzanych z rozliczaniem kosztow
ciepta na cele centralnego ogrzewania i podgrzania c.w.u. (w szczegdlnosci ze strony zwierzat
domowych).

3. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ Spétdzielnie o kazdym przypadku
uszkodzenia instalacji c.0. i wodno-kanalizacyjnej  wewnatrz lokalu, plomby podzielnika
lub wodomierza, o fakcie nieprawidtowego dziatania podzielnika, wodomierza, zaworu
termostatycznego itp. urzadzen, pod rygorem odpowiedzialnosci za szkode wyrzgdzong
Spétdzielni z tego tytutu.

4. Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 3, powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu,
firma rozliczajgca lub Spétdzielnia  usuwa nieodptatnie w ramach swoich obowigzkéw
i kompetencji.

5. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika lub wodomierza koszt usuniecia usterki
ponosi uzytkownik lokalu, chyba ze usterka powinna by¢ usunieta w ramach gwarancji producenta
na urzgdzenie.

6. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan podzielnika, Spétdzielnia zleci do
firmy rozliczajgcej jego kontrole, wymiane lub ewentualng ekspertyze.

Zgtoszenie reklamacji wskazan urzadzenia nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku optacania
biezacych zaliczkowych miesiecznych opfat za ogrzewanie.

Koniecznos¢ sprawdzenia urzgdzenia uzytkownik lokalu zgtasza do Spétdzielni pisemnie.

Jezeli na wniosek uzytkownika lokalu zlecona zostanie ekspertyza podzielnika i jej wynik wykaze,
ze urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy i wymiany podzielnika ponosi
uzytkownik lokalu.

7. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.o. lub c.w.u. bez zgody Spoétdzielni,
stanowi razgce naruszenie obowigzkéw przez uzytkownika lokalu i jest réwnoznaczna
ze stwierdzeniem nielegalnego poboru ciepta na cele centralnego ogrzewania lub podgrzania
c.w.u.. Za samowolng ingerencje uwaza sie w szczegdlnosci:

1) zainstalowanie = dodatkowych  grzejnikbw, powiekszenie istniejgcych  zestawow
oraz ich zmiana,
2) podiaczenie dodatkowych punktéw poboru c.w.u. w lokalu bez ich opomiarowania,
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3) zainstalowanie ogrzewania podiogowego podigczonego do istniejacej w budynku instalaciji

centralnego ogrzewania,

demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu,

zwiekszenie mocy grzewczej nieopomiarowanego grzejnika,

spuszczenie wody z instalacji c.o.,

zmiana nastaw wstepnych termostatycznych zaworéw grzejnikowych,

demontaz podzielnika z grzejnika, zerwanie plomby montazowej podzielnika,

zmiane miejsca zamocowania podzielnika,

0) umysine zniszczenie podzielnika lub wodomierza c.w.u. badz celowe dziatanie w celu
zafatszowania pomiaru zuzycia przez te urzadzenia.

Koszty naprawy, wymiany, przywrécenia stanu pierwotnego itp. instalacji lub urzadzen c.o.

i c.w.u., wynikle z powodu nieuprawnionej ingerencji uzytkownika lokalu, obcigzajg uzytkownika

tego lokalu.

—_— — ~— — — ~—
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§ 10.

ZALICZKI NA POKRYCIE KOSzTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
ORAZ KOSZTOW PODGRZANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

. Lokale mieszkalne:

1) Przez caly okres rozliczeniowy uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia
miesiecznych zaliczek (w zt /m? powierzchni uzytkowej lokalu) na pokrycie kosztéw zakupu
ciepta na cele centralnego ogrzewania od zewnetrznego dostawcy ciepta lub kosztéw
wytworzenia i dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania z kottowni wtasnych
Spétdzielni na terenie Mikotowa.

2) Wysokos¢ zaliczek za centralne ogrzewanie ustalana jest przez Zarzad Spotdzielni

indywidualnie dla kazdego lokalu.
Podstawg kalkulacji zaliczek jest wysoko$¢é indywidualnych kosztéw ogrzewania
przypadajacych na dany lokal w poprzednim okresie rozliczeniowym, powiekszonych
o wskaznik procentowy wynikajacy z analizy czynnikéw, ktére maja wptyw na zuzycie ciepta,
koszt dostawy ciepta do poszczegdlnych weztéw c.o. lub koszt jego wytworzenia
w kottowniach wtasnych Spétdzielni,tj. zmiany cen taryfowych gazu, energii elektrycznej, wody
i kanalizacji, kosztéw obstugi technicznej i serwisowej, konieczne konserwacje, remonty,
wymiana urzadzen kottowni itp.

3) Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, w wyjatkowych i uzasadnionych sytuacjach,
Zarzad Spoidzielni moze ustali¢ inng wysokos¢ zaliczki, niz wynikajgca z zasad okreslonych
w § 10.,ust.2. niniejszego regulaminu.

. Lokale uzytkowe:

1) Przez caty okres rozliczeniowy uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia zaliczek
(w zt /miesiac) na pokrycie kosztéw zakupu ciepta na cele centralnego ogrzewania
od zewnetrznego dostawcy ciepta (koszty state + Kkoszty zmienne), wyliczonych
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu na podstawie comiesiecznej faktury dostawcy
ciepta dla wezta c.o., w ktérym znajduje sie lokal uzytkowy.

. Zasady ustalania zaliczek za podgrzanie c.w.u. okresla obowigzujgcy ,Regulamin rozliczen

kosztéw dostawy zimnej i cieptej wody dla budynkéw Mikotowskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j”,

zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

§ 11.
ZAKRES INFORMACJI O KOSZTACH ZAKUPU CIEPLA
DLA BUDYNKU I LOKALU

Spétdzielnia dostarcza uzytkownikowi lokalu raz w roku rozliczenie kosztéw ogrzewania
na podstawie wskazan podzielnikbw oraz rozliczenie kosztéw podgrzania c.w.u.
wraz z ponizszym zakresem informacji:
1) dla budynku:

a) ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,

b) ilos¢ ciepta na cele podgrzania c.w.u., obliczong w sposob okreslony w § 8., ust.1.

niniejszego regulaminu,
€) sumaryczng powierzchnie uzytkowa lokali w budynku,
d) ilo$¢ pobranego ciepta na cele ogrzewania, przypadajacg na 1m? powierzchni lokali,
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e) koszt pobranego ciepta na cele ogrzewania w podziale na:
- koszty state (optata stata),
- koszty zuzycia (optata zmienna), wynikajgce z ilosci zuzytego ciepta,
f) koszt ciepta na cele podgrzania c.w.u. w podziale na:
- koszty state (optata stata),
- koszty zuzycia (optata zmienna),
g) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki,
h) ilos¢ zuzytej cieptej wody, zarejestrowanej przez wodomierze c.w.u.,
i) poréwnanie $redniego kosztu ogrzewania lokali w budynku na 1m? powierzchni lokali,
w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej (poczawszy od 2024r.),
j) poréwnanie $redniego kosztu podgrzania wody w budynku na 1m® powierzchni lokali,
w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej (poczawszy od 2024r.),
k) informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatorow budynkéw wielolokalowych,
jezeli takie organizacje zostang uprzednio zgtoszone Spétdzielni,
l) informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informac;ji
o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,
1) informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania sporow.
2) dla lokalu:
a) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki w danym lokalu,
b) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki w danym lokalu, skorygowanych
przez wspotczynniki wyrbwnawcze,
c) warto$¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,
d) warto$¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,
e) wielkos¢ naliczonych optat zaliczkowych na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,
f) wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w nastepnym
okresie rozliczeniowym,
g) saldo rozliczenia (wysokos¢ nadptaty lub doptaty),
h) poréwnanie ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci obliczeniowych jednostek
zuzycia w wezle c.o. i w formie tabelarycznej (poczawszy od 2024r.),,
i) poréwnanie kosztéw centralnego ogrzewania (w zt /m?) do kosztéw w tym samym okresie
poprzedniego roku w formie graficznej (poczgwszy od 2024r.),
j) poréwnanie zuzycia c.w.u. w m” do zuzycia c.w.u. w tym samym okresie poprzedniego
roku w formie graficzne (poczawszy od 2024r.),

k) poréwnanie kosztéw podgrzania c.w.u. (w zt /m®) do kosztéw w tym samym okresie
poprzedniego roku w formie graficznej (poczgwszy od 2024r.).

§12.
ZAKRES INFORMACJI O ZUZYCIU

Raz w miesigcu Spétdzielnia umozliwia uzytkownikowi lokalu na jego pisemny wniosek
uzyskanie informaciji o zuzyciu ciepta, zgodnie z ponizszym zakresem:

1) ilos¢ pobranego ciepta na cele centralnego ogrzewania w wezle c.o., w ktérym znajduje sie lokal
uzytkownika,

2) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki w wezle c.o0., w ktérym znajduje sie lokal
uzytkownika,

3) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki w lokalu uzytkownika z uwzglednieniem
wspoétczynnikéw UF i wspotczynnikdw wyrownawczych,

4) ilos¢ zuzycia c.w.u. wedtug pomiaru przez wodomierze c.w.u. zainstalowane na przytgczu
w wezle cieptowniczym w danym budynku na instalacji zasilania i cyrkulacji c.w.u..

Informacje beda przekazane przez Spoétdzielnie uzytkownikowi lokalu w formie pisemnej w
terminie do 30 dni od daty ztozenia wniosku o udostepnienie informacji o zuzyciu
ciepta.
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§ 13.
WYNIKI ROZLICZENIA ROCZNEGO

1. Po dokonaniu rozliczenia rocznego w trybie okreslonym w § 2.,ust.9. niniejszego regulaminu,
Spétdzielnia  dostarcza uzytkownikowi lokalu indywidualne rozliczenie kosztéw ogrzewania
i podgrzania c.w.u. z wyliczeniem kwot nadptaty lub doptaty:

1) nadptata (kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztéw) zostanie
zaliczona na poczet kolejnych miesiecznych opfat za lokal z tytutu eksploatacji lub zaliczona
na poczet zalegtosci za lokal.

W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spétdzielni
moze wyrazi¢ zgode na zwrot nadptaty na wskazany rachunek bankowy, o ile nie wystepuja
zalegtosci w optatach za lokal.

Zwrot nadptaty na rachunek bankowy uzytkownika Iokalu nastepuje kazdorazowo
w przypadku statych zleceh miesiecznych optat za jego lokal, po potrgceniu ewentualnego
zadtuzenia.

2) doptata (kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztéw wynikajgcych z rozliczenia)
podlega jednorazowej wptacie w terminie do konca miesigca nastepujgcego po miesigcu,
w ktorym dostarczono rozliczenie.

W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spétdzielni
moze wyrazi¢ zgode na uiszczenie doptaty w ratach miesiecznych.

2. Uzytkownik ma prawo wniesienia do Spotdzielni reklamacji, dotyczacej rozliczenia kosztéw
ogrzewania lub podgrzania c.w.u., w terminie zawitym 30 dni od daty otrzymania indywidualnego
rozliczenia, pod rygorem pozostawienia reklamacji bez rozpatrzenia.

Spétdzielnia udzieli odpowiedzi na reklamacje w oparciu o opinie merytoryczng firmy

rozliczeniowej w terminie do 8 tygodni od daty przyjecia reklamacji.

W przypadku braku mozliwosci rozpatrzenia reklamacji w powyzszym terminie, Spoétdzielnia

zawiadamia pisemnie uzytkownika lokalu o przyczynie zwtoki i nowym terminie rozpatrzenia

reklamaciji.

3. Przedmiotem reklamacji nie mogg by¢ obowigzujgce zasady rozliczeh, zawarte w niniejszym
regulaminie.

4. Reklamacji nie podlega rozliczenie kosztéw ogrzewania lokalu i kosztow podgrzania c.w.u.,
zwigzane z nieudostepnieniem lokalu przez uzytkownika w celu:

1) dokonania odczytéw podzielnikéw w przypadku braku mozliwosci wykonania zdalnego
odczytu

2) dokonania odczytow wodomierzy c.w.u.

W przypadkach losowych, uzasadnionych przez uzytkownika danego lokalu, reklamacja

rozliczenia z przyczyn wskazanych w § 13.,ust.4 niniejszego regulaminu bedzie rozpatrywana

indywidualnie przez Zarzad Spétdzielni.

5.  Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika lokalu, jak réwniez jego nieobecnos$¢ w lokalu,
nie jest podstawg do przedtuzenia terminu sktadania reklamaciji.

6. Koszty ogrzewania i podgrzania c.w.u., nierozliczone w danym okresie rozliczeniowym
z uzytkownikami lokali zasilanych z jednego wezia c.o. lub wezta c.w.u., a wynikajace
z uznanych reklamacji i korekt rozliczen indywidualnych, zostang uwzglednione w rozliczeniu
kosztow dostawy ciepta do danego wezta c.o. lub wezla c.w.u. w nastepnym okresie
rozliczeniowym.

§ 14.

POSTANOWIENIA KONCOWE

1.  Wszelkie kwestie sporne lub nie ujete w niniejszym regulaminie rozstrzyga¢ bedzie Zarzad
Spétdzielni zgodnie ze Statutem i obowigzujgcymi przepisami w zakresie rozliczen dostawy
ciepta.

2. Wszelkie zmiany w niniejszym regulaminie wymagajg zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza
Mikotowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

3. Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Mikotowskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej Uchwatg nr 89/2022 z dnia 14.12. 2022r. i wchodzi w zycie z dniem jego
uchwalenia, przy czym po raz pierwszy ma zastosowanie do rozliczen za okres od dnia
01.11.2023 r.
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Zmiany do niniejszego Regulaminu zatwierdzono Uchwatg Nr 56/2023 Rady Nadzorczej z dnia
30.10.2023r. — zmieniono zapisy w § 5, ust.3., w § 8, ust.1 i w § 14, ust.4 oraz ZALACZNIKI
NR 1iNR 3.

Zmiany do niniejszego Regulaminu zatwierdzono Uchwatag Nr 13/2024 Rady Nadzorczej
MSM z dnia 24.04.2024r.. — zmieniono zapis w § 7, ust. 1, pkt 1..
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ZALACZNIK NR 1

do REGULAMINU rozliczania kosztow ciepta na cele centralnego ogrzewania

i podgrzania cieptej wody uzytkowej

dla budynkéw wielolokalowych,

wyposazonych w podzielniki elektroniczne posiadajace funkcje zdalnego odczytu

na terenie nieruchomosci

MIKOLOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ,

potozonych w Mikotowie.

Wykaz budynkow.

wyposazonych w podzielniki elektroniczne posiadajace funkcje zdalnego
odczytu na terenie nieruchomosci Mikotowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,

potozonych w Mikotowie.

(wedtug stanu do rozliczen kosztow ciepta na cele centralnego ogrzewania

poczawszy od 01.11.2023r.)

Procentowy udziat w kosztach
zuzycia ciepta
L.p. Nr Ulica / numer budynku Czesc | Czesc i
nieruch. pomieszczenia czesci wspolne
opomiarowane instalacji c.o
(nieopomiarowane)
1 1.1 Stowackiego 17,19,21
2 1.2 Stowackiego 2,4,6,8,10,12,14,16
3 1.3 Jana Bluszcza 7a
4 1.4 Jana Bluszcza 13
5 2.1 Osiedle przy Plantach 2,4,6,8,10,12,14
6 2.2 Osiedle przy Plantach 1,3,5,7,9,11,13,15,17,19
7 2.3 Osiedle przy Plantach 16
8 2.4 Osiedle przy Plantach 21,23
9 3 Miynska 4,4A,6, 6A
10 4 Miynska 14, Bandurskiego 3,5
11 5 Miynska 13, Bandurskiego 22, Pszczynska 40
12 6 Pszczynska 26,28,30,32,34 50 % 50 %
13 7 Stoneczna 1
14 8 Zwirki i Wigury 53,55
15 10 Jana Bluszcza 24,26,28
16 11 Nowa 25,27,29, Krakowska 51,53,55,57
17 12 Nowa 35, Krakowska 59
18 13 Norwida 1,3,5
19 15 Krawczyka 15,17
20 16 rtm. Witolda Pileckiego 3,5,9,11
21 17 rtm. Witolda Pileckiego 17,19,21
22 18 Podleska 11,13,15
23 19.1 Kochanowskiego 3,5,7,9,11
24 19.2 Kochanowskiego 4,6,8,10,12,14,16,18
25 21 Skalna 10,12
26 20 Skalna 2,4,6,8 60 % 40 %




15

ZALACZNIK NR 2
do REGULAMINU rozliczania kosztow ciepta na cele centralnego ogrzewania
i podgrzania cieptej wody uzytkowe;
dla budynkéw wielolokalowych,
wyposazonych w podzielniki elektroniczne posiadajace funkcje zdalnego odczytu
na terenie nieruchomosci
MIKOLOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ,
potozonych w Mikotowie.

Wspodiczynniki korekcyjne usytuowania lokalu w bryle budynku (LAF)

Wytyczne Centralnego Os$rodka Badawczo-Rozwojowego Techniki Instalacyjnej INSTAL (COBRTI),

Tablica 1

Wspdiczynniki redukcji ze wzgledu na potozenie lokalu w bryle dla budynkow wybudowanych
po 1983r.

1 2 3 4

0,8 0,9 0,9 0,8

0,9 1,0 1,0 0,9

0,9 1,0 1,0 0,9

0,8 0,9 0,9 0,8
Tablica 2

Wspdtczynniki redukcji ze wzgledu na potozenie lokalu w bryle dla budynkéw wybudowanych
przed 1983 r.

1 2 3 4

0,7 0,8 0,8 0,7
0,8 1,0 1,0 0,8
0,8 1,0 1,0 0,8
0,7 0,9 0,9 0,7

»  Wartosci wspotczynnikdw w najnizszym wierszu tablicy odnoszg sie do jednostek
uzytkowych potozonych na parterze, nad nieogrzewanymi piwnicami lub bezpo$rednio
na gruncie (bez podpiwniczenia),

*  Wartosci wspotczynnikow w najwyzszych wierszu tablicy odnoszg sie do jednostek
uzytkowych potozonych pod stropodachem,

*  Wartosci wspoétczynnikéw w kolumnach 1 i 4 tablicy dotycza jednostek uzytkowych
naroznych z dwiema $cianami zewnetrznymi o r6znej orientacji wzgledem stron swiata,

» Dla jednostki uzytkowej naroznej, w ktérej wiecej niz dwie sciany zewnetrzne majg rézng
orientacje wzgledem stron swiata, wartos¢ wspotczynnika redukcyjnego pomniejsza sie
00,1.

*  Wartosci wspotczynnikdow w kolumnach 2 i 3 tablicy dotycza lokali srodkowych
(wewnetrznych), sasiadujacych z innymi lokalami na tej samej kondygnacji budynku.
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ZALACZNIK NR 3

do REGULAMINU rozliczania kosztéw ciepta na cele centralnego ogrzewania
i podgrzania cieptej wody uzytkowej
dla budynkéw wielolokalowych,
wyposazonych w podzielniki elektroniczne posiadajace funkcje zdalnego odczytu
na terenie nieruchomosci
MIKOLOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ,
potozonych w Mikotowie.

Wykaz budynkéw / grupowych weziéw c.w.u.
na terenie nieruchomosci Mikotowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,

potozonych w Mikotowie.
(wedtug stanu do rozliczen kosztow ciepta na cele podgrzania cieptej wody
uzytkowej poczawszy od 01.11.2023r.)

WEZEL c.w.u. - SWC przy ul. Podleskiej

lLp. | Adres budynku
Nieruchomos¢ nr 18
1 Podleska 11
2 Podleska 13
3 Podleska 15

Nieruchomos$é¢ nr 19.1
Kochanowskiego 3
Kochanowskiego 5
Kochanowskiego 7
Kochanowskiego 9
Kochanowskiego 11

O|IN (O~

WEZEL c.w.u. - SWC przy ul. Okrzei

Lp. | Adres budynku
Nieruchomos¢ nr 19.2

1 Kochanowskiego 4
2 Kochanowskiego 6
3 Kochanowskiego 8
4 Kochanowskiego 10
5 Kochanowskiego 12/ klatka | i Il
6 Kochanowskiego 12/ klatka Il IV
7 Kochanowskiego 12 klatka V
8 Kochanowskiego 14
9 Kochanowskiego 16
10 Kochanowskiego 18
WEZEL c.w.u.
SWC przy ul. rtm. Witolda Pileckiego 19
l.p. Adresy budynkow

Nieruchomosé¢ nr 16

rtm. W. Pileckiego 3,5,9,11
1 Nieruchomosé nr 17
Rtm.W. Pileckiego 17,19,21




WEZEL c.w.u. - SWC przy ul. Skalnej 8

Lp. | Adresy budynkow

Nieruchomos¢ nr 20

1 | Skalna2,4,6,8

WEZEL c.w.u. - SWC przy ul. Skalnej 10

Lp. | Adres budynku

Nieruchomosé¢ nr 21

1 | Skalna 10

WEZEL c.w.u. - SWC przy ul. Skalnej 12

Lp. | Adres budynku

Nieruchomos¢ nr 21

1 | Skalna 12
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