Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 36/2026
Rady Nadzorczej MSM z dnia 31.08.2026 roku

Tekst jednolity

REGULAMIN
rozliczania kosztow ciepta na cele centralnego ogrzewania
dla budynkow wielolokalowych na terenie nieruchomosci
MIKOLOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ,
potozonych w Orzeszu przy ul. Rynek i ul. Szklarskiej.

§1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin okresla:

1) zasady i warunki rozliczen kosztow ciepta na cele centralnego ogrzewania z uzytkownikami
lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2) zasady ewidencji kosztow wytworzenia i dostawy ciepta do budynkow Mikotowskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Orzeszu (zwanej w dalszej czesci niniejszego regulaminu: ,Spotdzielnig”)
z kottowni witasnych Spotdzielni na terenie Orzesza, kalkulacji optat zaliczkowych
za ciepto dostarczone do celéw centralnego ogrzewania z tych kottowni,

3) zakres informacji dla uzytkownikéw lokali, dotyczacych rozliczen kosztéw ciepta.

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych

i uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania, znajdujgcych sie w budynkach

Spotdzielni w Orzeszu, a zasilanych w ciepto z kottowni wiasnych Spétdzielni.

Regulamin rozliczania kosztéw ciepta opracowano w oparciu o postanowienia, zawarte

w nastepujgcych przepisach prawnych, normach i umowach:

1) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne,

2) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikdw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia
7 grudnia 2021 (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

3) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r.- Prawo Spétdzielcze,

4) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych,

5) Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane,

6) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

7) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

8) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego,

9) Statut Mikotowskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej,

10) Norma PN-EN 834- sierpien 2013 - Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia
ciepta przez grzejniki — Przyrzady zasilane energia elektryczng,

11) Umowy zawarte z dostawcami medidow (gaz, woda, energia elekiryczna) oraz w zakresie
obstugi eksploatacyjnej i serwisowej kottowni wiasnych Mikotowskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;
na terenie nieruchomosci w Orzeszu:

a) wolnostojgcej przy ul. Rynek 10 (dla budynkéw : Rynek 10 i Rynek 11)
b) w budynku przy ul. Rynek 2A (dla budynkéw Rynek 2A i Rynek 4A)
c) w budynku przy ul. Szklarska 9 (dla budynkéw Szklarska 7 i Szklarska 9)

12) Umowy Rozliczeniowej nr 3203747 z dnia 28.07.2026 r. wraz z pozniejszymi Aneksami,
zawarte przez Spotdzielnie z firma rozliczeniowa ISTA Polska Sp. z 0.0.

§ 2.

DEFINICJE POJEC STOSOWANYCH W REGULAMINIE
ORAZ INDYWIDUALNYCH ROZLICZENIACH KOSZTOW OGRZEWANIA.
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Na potrzeby niniejszego regulaminu oraz nazewnictwa stosowanego w indywidualnych

rozliczeniach kosztéw ogrzewania ustala sie nastepujace definicje:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Lokal — lokal mieszkalny lub uzytkowy.

Uzytkownik lokalu — cztonek Spétdzielni lub osoba, ktérej przystuguje spédtdzielcze wtasnosciowe

lub lokatorskie prawo do lokalu, osoba bedgca wtascicielem wyodrebnionego lokalu, najemca

lokalu lub osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego.

Powierzchnia ogrzewana (uwzgledniana w rozliczeniach kosztéw ogrzewania) - powierzchnia

uzytkowa lokalu, w tym powierzchnia pomieszczen bez grzejnikdw c.o., wchodzacych w skiad

lokalu i ogrzewanych posrednio cieptem z sgsiednich pomieszczeh w lokalu.

Wezet c.0. — wszystkie lokale w budynku lub segmencie budynku, ogrzewane z instalacji

centralnego ogrzewania budynku wielorodzinnego, dla ktoérych koszty ciepta ustala sie wedtug

wskazan jednego, wspolnego cieptomierza (uktadu pomiarowo-rozliczeniowego c.o.).

Lokal opomiarowany w zakresie centralnego ogrzewania :

1) lokal, w ktéorym wewnetrzna instalacja jest wyposazona w zawory termostatyczne,
a na grzejnikach we wszystkich pomieszczeniach, za wyjatkiem tazienek, zamontowane sg
podzielniki kosztéw ogrzewania,

2) lokal, w ktorym wewnetrzna instalacja jest wyposazona cieptomierz, stanowigcy podlicznik
gtéwnego cieptomierza w wezle c.o.

Okres rozliczeniowy — 12- miesieczny przedziat czasu od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku

kalendarzowego.

Rozliczenie indywidualne — dokonany przez firme rozliczeniowa podziat kosztéw dostawy ciepta

do danego wezla c.0. pomiedzy poszczegdlnych uzytkownikéw wszystkich lokali mieszkalnych

i uzytkowych, w odniesieniu do sumy naliczonych zaliczek miesiecznych w okresie

rozliczeniowym, przekazane uzytkownikowi lokalu w formie papierowe;.

Podzielnik kosztow ogrzewania (zwany w dalszej czesci niniejszego regulaminu: ,podzielnikiem”)

— urzadzenie umozliwiajgce indywidualne rozliczenie kosztéw ogrzewania, niebedace przyrzagdem

pomiarowym w rozumieniu przepisbw metrologicznych, posiadajgce deklaracje zgodnosci z

Polskg Normg PN-EN 834, wprowadzone do stosowania na zasadach i w trybie okreslonym w

przepisach o systemie oceny zgodnosci.

Miedzyodczyt podzielnika — dodatkowy odczyt wskazan podzielnikow w danym lokalu w trakcie

trwania okresu rozliczeniowego, dokonywany w sposéb zdalny lub manualny przez uprawnionego

pracownika firmy rozliczeniowej badz Spofdzielni, w celu pozyskania danych do rozliczenia

kosztow ogrzewania w przypadkach nabycia/wynajecia lokalu , okreslonych w § 3., ust. 14i 15

niniejszego regulaminu.

Wspétczynnik wyréwnawczy LAF zuzycia ciepta na cele ogrzewania - wynikajacy z potozenia

lokalu w bryle budynku. Zastosowanie wspotczynnikow wyrownawczych ma na celu zniwelowanie

réznic w zapotrzebowaniu na ciepto poszczegdéinych lokali wynikajgcych z ich potozenia w bryle
budynku, niezaleznych od zachowan uzytkownikéw lokali.

Jednakowa wartos¢ wspotczynnika LAF obowigzuje dla wszystkich pomieszczen w catym lokalu.

Tabelaryczne zestawienie wartosci wspotczynnikow LAF, okreslanych jako wspétczynniki

korekcyjne lub redukcji, stosowanych w rozliczeniach indywidualnych dla poszczegélnych lokali

w budynkach Spétdzielni w Orzeszu z racji ich réznego usytuowania, zawiera ZALACZNIK NR 1

do niniejszego regulaminu.

Wspéitczynnik UF —  wspotczynnik przeliczeniowy, charakterystyczny dla danego grzejnika

i zalezny od jego indywidualnej wydajnosci cieplnej. Wartosé UF zalezy od rozmiaréw grzejnika,

rodzaju grzejnika (typ, materiat, konstrukcja), powierzchni grzewczej (wielkosé, rodzaj), od metody

montazu podzielnika oraz od typu podzielnika — jest wielkoscig fizyczng. Sposéb wyznaczenia

wspotczynnika UF okresla norma PN-EN 834.

Jednostka zuzycia —wartos¢ wskazania z podzielnika kosztow ogrzewania, przemnozona przez

wspotczynnik UF.

Obliczeniowa jednostka zuzycia - wartos¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania

przemnozona przez wspoétczynnik UF i LAF.

Wspoiczynnik czutosci bazowej elektronicznego podzielnika kosztow ogrzewania - stosunek

wskazanej wartosci zuzycia do ilosci ciepta dostarczonej do grzejnika czionowego

przy logarytmicznej nadwyzce temperatury rownej 35K, przy parametrach instalacji 90/70/20.

Wspoltczynnik stuzy do przeliczenia wartosci energii korncowej na jednostki zuzycia rejestrowane

przez podzielnik elektroniczny.

Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu, ktérg

nalezy przyjmowaé przy obliczeniu projektowego obcigzenia cieplnego pomieszczen i budynku

zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowigzujgcymi w chwili dokonywania tych
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16.

17.

18.
19.

10.

obliczen.

Minimalna temperatura w pomieszczeniach - w celu ochrony witasciwych warunkow

eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowigzek stosowania nastaw zawordw

grzejnikowych, zapewniajgcych wymagang rozporzgdzeniem [7] temperature uzytkowania
pomieszczen nie nizsza niz 16°C.

Koszt ogrzewania - suma kosztow wytworzenia i przesylu ciepta z kottowni wiasnych

z wyodrebnieniem podziatu na:

1) koszty state (optata stata) — wystepujgce przez caty okres 12-miesieczny,

2) Kkoszty zuzycia (optata zmienna) — wystepujgce w okresie dostawy ciepta (sezon grzewczy),
poniesione na cele ogrzewania w danym wezle c.o., wyposazonym w odrebny uktad
pomiarowo-rozliczeniowy.

Wezet cieptowniczy - zestaw urzadzen, zaopatrujgcych w ciepto instalacje wewnatrz budynku.

Uktad pomiarowo — rozliczeniowy c.0. — odpowiadajgcy przepisom metrologicznym cieptomierz

zainstalowany na przytaczu w wezle cieptowniczym w danym budynku, na podstawie wskazan

ktérego Spoétdzielnia rozlicza ilos¢ i koszt ciepta na cele centralnego ogrzewania, dostarczonego

do danego wezta c.o.

§3.

OGOLNE ZASADY MONTAZU | ODCZYTOW PODZIELNIKOW
ORAZ ROZLICZEN WEDLUG ICH WSKAZAN

Montaz podzielnikéw, odczyt oraz rozliczenia wedtug ich wskazan wykonywane sg na podstawie
umowy, zawartej przez Spoéidzielnie z firmg rozliczeniowg. Koszty dostawy i montazu
podzielnikdw oraz ustug rozliczeniowych ponosi uzytkownik lokalu.

Podzielniki kosztéw ogrzewania montowane sg na grzejnikach zainstalowanych

w poszczegodlnych pomieszczeniach lokalu, za wyjatkiem grzejnikéw w tazienkach.

Rozliczenie kosztéw ogrzewania nastepuje odrebnie dla kazdego wezta c.o. w okresach

wskazanych w § 2., ust. 6 niniejszego Regulaminu.

Rozliczenie kosztéw ogrzewania z uzytkownikami poszczegdlnych lokali w danym wezZle c.o.

nastepuje w terminie do 4 miesiecy od kohca okresu rozliczeniowego.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1) udostepnienia lokalu w celu dokonania montazu, kontroli, odczytu, serwisu lub wymiany
podzielnikdw kosztdw,

2) zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikow,

3) ochrony podzielnikbw przed mozliwoscia ich mechanicznego uszkodzenia lub przed
zniszczeniem, oddziatywaniem pola magnetycznego, zabrudzeniem i innymi czynnikami
zakiécajacymi wyniki odczytow,

4) niezwtocznego powiadomienia Spotdzielni o wadliwym dziataniu, awarii lub uszkodzeniu
urzadzen (grzejniki, podzielniki kosztéw ogrzewania i zawory termostatyczne) lub naruszeniu
plomb przy podzielnikach,

5) uzyskania zgody Spotdzielni na wymiane grzejnika / grzejnikéw.

Odczyty podzielnikéw sg dokonywane w sposéb zdalny przez firme rozliczeniowg, w terminach

wynikajacych z cykli okreséw rozliczeniowych, a w razie koniecznosci dokonania dodatkowej

analizy lub kontroli zuzycia energii cieplnej takze w innych terminach, ustalonych przez

Spétdzielnie.

W trakcie trwania sezonu grzewczego, Spétdzielnia moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odczytow

w lokalach. Odczytéw kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy firmy rozliczeniowe;.

Firma rozliczeniowa udostepnia wartosci odczytow podzielnikdw kosztow ogrzewania: wskazanie

z ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, lub wskazanie biezgce (z godz. 24°° dnia

poprzedzajgcego odczyt) — zgodnie z ustaleniami zawartymi w umowie rozliczeniowej, zawartej

przez Spotdzielnie z firmg rozliczeniows.

W przypadku lokali, w ktérych odczyt zdalny nie dojdzie do skutku, firma rozliczeniowa

przeprowadza odczyt manualny. Jezeli przyczyna braku odczytu lezy po stronie uzytkownika

lokalu (np. celowe uszkodzenie), odczyt podlega wowczas dodatkowej optacie, zgodnej z

~Gennikiem ustug” do umowy rozliczeniowe;.

W przypadku trudnosci w dokonaniu zdalnego odczytu wskazania podzielnika uzytkownik lokalu

jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym pracownikom Spotdzielni lub serwisantowi firmy

rozliczeniowej dostepu do lokalu w celu oceny przyczyn awarii ijej usuniecia, tj. dokonania
sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania podzielnika w celu niezwtocznego
wyeliminowania sytuacji skutkujgcych wadliwym rejestrowaniem zuzycia ciepta.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

W przypadku nieobecnosci gtéwnego uzytkownika lokalu uznaje sie, iz osoba petnoletnia,
udostepniajgca lokal, jest przez niego upowazniona do podpisania kwitu odczytu, protokotu
serwisu lub kontroli.

Bezpodstawna odmowa podpisania kwitu odczytowego lub protokotu serwisu przez osobe
udostepniajgcy lokal nie wptywa na proces rozliczania, analizy itp. czynnosci w zakresie kosztu
ogrzewania wedtug odnotowanych w kwicie wskazan podzielnikdw.

W przypadku zbycia lokalu bez udziatu Spétdzielni wszelkie zobowigzania dotyczace rozliczenia
kosztow ogrzewania za petny 12-miesieczny okres rozliczeniowy przejmuje nabywajacy
mieszkanie. Informacja w tym przedmiocie kazdorazowo zostanie umieszczona w zaswiadczeniu
wydawanym przez Spétdzielnie w celach sprzedazy prawa do lokalu.

W przypadku nabycia prawa do lokalu w drodze licytacji komorniczej nowy uzytkownik lokalu
jest zobowigzany:

1)  Niezwtocznie powiadomic Spotdzielnie o] nabyciu lokalu i umozliwié¢

miedzyodczyt podzielnikbw na dzien uprawomocnienia orzeczenia o przysgdzeniu lokalu,

2) dokonywac optat za ogrzewanie od dnia uprawomocnienia orzeczenia o przysgdzeniu lokalu.
W przypadku nabycia prawa do lokalu:

1) w drodze przetargu ,organizowanego przez Spotdzielnie na ustanowienie odrebnej wiasnosci

lokalu,

2) na podstawie zawartej ze Spo6tdzielnia umowy najmu lokalu,

wykonywany jest miedzyodczyt podzielnikbw w lokalu na dzien jego przejecia w uzytkowanie
przez nowego wiasciciela/najemce.

Rozliczenie kosztdow ogrzewania w przypadkach nabycia/wynajecia  lokalu, okreslonych
w § 3, ust. 14 i 15 niniejszego Regulaminu, nastepuje po uptywie petnego okresu
rozliczeniowego, z uwzglednieniem podziatu kosztéw,
proporcjonalnego do okresu zamieszkania/najmu przez poprzedniego i nowego uzytkownika
lokalu, na podstawie wskazan podzielnikéw wedtug wykonanego miedzyodczytu wskazan tych
urzadzen w lokalu.

§4.

OGOLNE ZASADY ROZLICZEN
DOTYCZACE LOKALI UZYTKOWY(}H, WYPOSAZONYCH W CIEPLOMIERZE,
STANOWIACE PODLICZNIKI GLOWNEGO CIEPLOMIERZA W WEZLE c.o.
w budynku przy ul. Rynek 4A

Dostawa ciepta i rozliczanie kosztow ogrzewania nastepuje na zasadach okreslonych
w odrebnych umowach, zawartych przez Spétdzielnie z wiascicielami wyodrebnionych lokali
uzytkowych nr 1 i 2 w budynku przy ul. Rynek 4A w Orzeszu, ktére wyposazone sg we witasne
cieptomierze, stanowigce podliczniki gltbwnego cieptomierza w wezle c.o., w tym w szczegdlnosci
wedtug nastepujacych warunkéw:

1) Cieptomierze (podliczniki) sg wiasnoscig wiascicieli wyodrebnionych lokali uzytkowych
jako odbiorcéw ciepta,

2) granice eksploatacji stanowig pierwsze zawory regulacyjno-zamykajgce na instalacji
w budynku, zabudowane przed odrebnymi cieptomierzami dla pomieszczen lokali uzytkowych
nr1i2 wbud. Rynek 4A w Orzeszu,

3) podstawe do rozliczeh pobranej ilosci ciepta stanowig wskazania cieptomierzy(podlicznikéw),
zabezpieczonych plombami przez Spétdzielnie,

4) odczyty wskazan cieptomierzy(podlicznikéw) dokonywane sg na koniec kazdego miesigca
w okresie , kiedy dostarczane jest ciepto,

5) W przypadku niesprawnego cieptomierza(podlicznika) ilos¢ dostarczonego ciepta oblicza sie
nastepujgco:

Qo = Qow(tw-to)/twto) X No/ho

gdzie poszczegolne symbole oznaczaja:
Qy - ilos¢ ciepta dostarczonego w okresie braku prawidtowego pomiaru uktadu pomiarowo-
rozliczeniowego w [GJ].
Qow — iloSC¢ ciepta dostarczonego w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych na ogrzewanie
i wentylacje w okresie rozliczeniowym przed uszkodzeniem uktadu pomiarowo-
rozliczeniowego [GJ],
t,_temperatura obliczeniowa ogrzewanych obiektow [°C],
t, _ $rednia temperatura zewnetrzna w okresie braku prawidtowego pomiaru iloSci
dostarczanego ciepta [°C],
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t, . Srednia temperatura zewnetrzna w okresie rozliczeniowym przed uszkodzeniem uktadu
pomiarowo-rozliczeniowego [°C],

hy, _liczba dni braku prawidtowego pomiaru ilosci dostarczanego ciepta,

h, _ liczba dni w okresie rozliczeniowym przed uszkodzeniem ukfadu pomiarowo-
rozliczeniowego,

6) Rozliczenie za dostarczone ciepto na cele ogrzewania wyodrebnionych lokali uzytkowych
prowadzi sie w systemie opomiarowanym z zastosowaniem optat:

a) miesieczna rata optaty za zamoéwiong moc cieplng — wyrazona w ztotych za MW,

b) miesigeczna rata opfaty statej za ustugi przesytowe- wyrazona w ztotych za MW zaméwionej
mocy,

c) za ciepto — za kazdy miesiac, w ktérym zostato dostarczone, wyrazona w ztotych za GJ,

d) optata zmienna za ustugi przesytowe — za kazdy miesigc, w ktérym nastapit pobér ciepta,
wyrazona w ztotych za GJ dostarczonego ciepta,

e) za nosnik ciepta dostarczony do napetnienia instalacji odbiorczych oraz do uzupetnienia

jego ubytkdw w tych instalacjach- wyrazona w ztotych za metr szescienny nosnika ciepta.

7) Stawki poszczegdlnych optat ustalane sg przez Spétdzielnie na podstawie okresowych
kalkulacji kosztéw wytworzenia ciepta w kottowni przy ul. Rynek 2A w Orzeszu jako
zaliczkowe — do rozliczenia na podstawie faktycznych poniesionych kosztow wytworzenia
ciepta w tej kottowni za dany rok kalendarzowy.

8) Do optat wymienionych w p-kcie 6 dolicza sie podatek od towardw i ustug (VAT) w wysokosci
wynikajacej z obowigzujgcych przepisow.

9) O wprowadzeniu do rozliczen nowych optat zaliczkowych Spétdzielnia powiadamia pisemnie
wiascicieli wyodrebnionych lokali uzytkowych nr 1 i 2 w budynku przy ul. Rynek 4A w Orzeszu
z co najmniej 1-miesiecznym wyprzedzeniem , bez koniecznosci zawierania anekséw do
umow.

§5.
KOSZTY WYTWORZENIA CIEPLA NA CELE CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. Do kosztéw wytworzenia ciepta w kottowniach wiasnych Spoétdzielni na cele ogrzewania
zalicza sie:
1) optaty niezalezne od zuzycia energii cieplnej (optata stata):

a) koszt czynnika grzewczego staty (optata stata za gaz),

b) amortyzacje kottowni,

c) koszty biezacej obstugi serwisowej i technicznej urzadzen kottowni, legalizaciji,
wymiany lub naprawy cieptomierza gtéwnego w danej kottowni oraz cieptomierzy
na przytgczach w poszczegdélnych budynkach, zasilanych z tej kottowni,

d) koszty przegladéw kominiarskich,

e) koszty kontroli i legalizacji sprzetu bhp i p.poz, stanowigcego wyposazenie kottowni,

f) koszty napraw i remontéw urzgdzen i obiektéw/pomieszczen kottowni,

g) koszty podatku od nieruchomosci dla pomieszczen kottowni oraz koszty ubezpieczeh
obiektéw i urzadzen kottowni,

h) koszty energii elektrycznej zuzywanej przez urzgdzenia kottowni— optata stata.

2) opfaty wynikajgce z zuzycia energii cieplnej (optata zmienna):

a) koszt czynnika grzewczego zmienny (optata za zuzycie gazu),

b) koszty energii elektrycznej zuzywanej przez urzadzenia kottowni— optata zmienna,

¢) koszt wody na uzupetnienie ztadu.

2. Koszty wytworzenia i dostawy ciepta z kottowni wtasnej Spotdzielni obcigzajg wszystkich
uzytkownikéw lokali w danym wezle c.o.

§ 6.
ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. Rozliczenia z uzytkownikami lokali (indywidualnymi odbiorcami) za ciepto zuzyte na ogrzewanie
prowadzone sa w budynkach, w ktérych:
1) w wezle c.o. zainstalowany jest cieptomierz mierzacy zuzytg ilosS¢ ciepta na potrzeby
ogrzewania,
2) zainstalowane zostaly zawory posiadajgce glowice termostatyczne na grzejnikach
usytuowanych w lokalach,
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2.

4.

1.

4.

3) na grzejnikach w poszczegélnych pomieszczeniach w lokalach, za wyjgtkiem tazienek,
zamontowane sg podzielniki kosztow ogrzewania, umozliwiajgce rozliczenie kosztéw ciepta
dostarczonego do danego lokalu.

Rozliczenia kosztéw ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania, w oparciu 0 odczyty

podzielnikdw, zamontowanych na grzejnikach w poszczegéinych lokalach, dokonuje firma

rozliczeniowa zgodnie z:

1) Umowami rozliczeniowymi zawartymi ze Spétdzielnia,

2) niniejszym regulaminem.

Rozliczenie sumy optaty statej i zmiennej nastepuje odrebnie dla kazdego z weztéw c.o. wedtug

podziatu:

1) koszty state ( optata stata) - proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

2) koszty zuzycia (optata zmienna) w proporcjach:

a) czesc |, tj. 50 % kosztéw zuzycia, dotyczgca opomiarowanych elementéw instalacji c.o.,
podlega rozliczeniu na poszczegélne lokale zasilane z jednego wezia cieptowniczego.
proporcjonalnie do wskazan podzielnikbw, z uwzglednieniem wspoiczynnikow
korygujacych zgodnie z systemem rozliczeniowym (UF i LAF),

b) czesc Il , tj. 50 % kosztéw zuzycia, dotyczgca nieopomiarowanych czesci instalacji c.o.
(grzejniki w tazienkach, na klatkach schodowych, w suszarniach, pralniach,
pomieszczeniach piwnicznych wspdinego uzytku, poziomy, piony i gatazki c.o. itp.),
podlega rozliczeniu na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowe;j.

Zgodnie z zapisami ustawy Prawo energetyczne art. 45a, ust.12, dopuszcza sie mozliwosé

zamiennego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania dla lokali w przypadkach i w sposob

okreslony w § 7. niniejszego regulaminu.

§7.

SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Jezeli uzytkownik lokalu:
1) odmowit / nie udostepnit lokalu do zamontowania podzielnikow,
2) odmowit /nie udostepnit lokalu do zamontowania podzielnika w pojedynczym pomieszczeniu,
3) uniemozliwit sprawdzenie podzielnika/6w i dokonanie odczytu — mimo wczesniejszego
powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia urzadzenia
i przeprowadzenia odczytu kontrolnego,
4) uszkodzit plombe podzielnika lub podzielnik,
5) dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafatszowania jego wskazan,
to bedzie zobowigzany do zaptaty odszkodowania za naprawienie szkdéd z tego tytutu, ktére
wystgpig w danym okresie rozliczeniowym.
Odszkodowanie za naprawienie szkéd w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 bedzie obliczane
na podstawie nastepujgcych zasad:

1) Koszty state oraz koszty zuzycia (optata zmienna) — czesé Il — jak w § 6., ust. 3, pkt 1)
oraz pkt 2, lit.b.,
2) Koszty zuzycia (opftata zmienna) — czes¢ | - jako wartos¢ zuzycia ciepta na dany lokal,

wynikajgca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu, zgodnie z metodg okreslong w §
8., ust. 1., pkt 1 niniejszego regulaminu.

Dla lokalu, w ktérym z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu:

1) nastgpita awaria podzielnikdw,

2) odczytanie podzielnikéw nie jest mozliwe,

koszty ogrzewania oblicza sie wedtug zasad okreslonych w § 6., ust. 3, , przy czym koszty
zuzgcia (optata zmienna) — czesé | — wedtug sredniej ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia na
1 m” powierzchni ogrzewanej w wezle c.o., w ktérym znajduje sie ten lokal.

Dla lokalu, gdzie nastgpita awaria pojedynczego podzielnika na grzejniku lub gdy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest mozliwe,
rozliczenie nastepuje wedtug zasad okreslonych w § 6., ust. 3., przy czym ilo$¢ jednostek zuzycia
dla niesprawnego lub nieodczytanego podzielnika ustalona zostanie na podstawie Sredniego
zuzycia jednostek zarejestrowanych przez pozostate podzielniki w tym lokalu, z uwzglednieniem
wspétczynnikéw UF i LAF obowigzujacych dla grzejnika w pomieszczeniu z niesprawnym
lub nieodczytanym podzielnikiem.



Grzejniki zdemontowane za zgoda Spotdzielni - zostang uwzglednione w rozliczeniach
indywidualnych  za dany okres rozliczeniowy do dnia ich demontazu, z uwzglednieniem
koncowego stanu podzielnika, odnotowanego w protokole serwisu.

W przypadku demontazu grzejnika przez uzytkownika lokalu bez zgody Spoétdzielni koszty
ogrzewania lokalu zostang wyliczone wedtug zasad okreslonych w § 6., ust. 3, przy czym w takim
przypadku w kazdym Kkolejnym okresie rozliczeniowym dla tego lokalu naliczane bedzie
odszkodowanie w nastepujgcy sposob: ilos¢ jednostek zuzycia dla pomieszczenia bez grzejnika
ustalona zostanie na podstawie sredniego zuzycia jednostek zarejestrowanych przez pozostate
podzielniki w tym lokalu w danym okresie rozliczeniowym, z uwzglednieniem wspétczynnika UF w
oparciu 0 pierwotng inwentaryzacije samowolnie zdemontowanego grzejnika
oraz wspétczynnika LAF obowigzujacego dla pomieszczenia ze zlikwidowanym grzejnikiem
w tym lokalu.

Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane bedg na podstawie
wartosci odczytu z podzielnika kosztéw ogrzewania.

W przypadku dokonania przez uzytkownika lokalu zmian w instalacji c.0., uzgodnionych
ze Spoétdzielnig (np. wymiana grzejnikow), firma rozliczeniowa, dokona stosownych
miedzyodczytow oraz przemontowania podzielnikbéw wraz z inwentaryzacjg nowych grzejnikow
i wprowadzeniem tych danych do systemu rozliczeniowego. Koszt tych ustug obcigza
uzytkownika lokalu zgodnie z ,Cennikiem ustug” do umowy rozliczeniowej.

§8.

WYZNACZENIE MAKSYMALNEGO | MINIMALNEGO KOSZTU ZMIENNEGO CIEPLA

Dla kazdego okresu rozliczeniowego w odrebnie kazdym z rozliczanych weztéw c.o wyznacza sie
maksymalny i minimalny koszt zmienny ciepta zalezny od jego zuzycia w lokalach -
z wykorzystaniem nastepujagcych metod ustalenia maksymalnego i minimalnego zuzycia ciepta
w lokalach:

1) Maksymalne zuzycie ciepta w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali w danym
wezle c.0. w budynku wielolokalowym wylicza sie jako wartos¢ zuzycia ciepta do ogrzania danego
lokalu, wynikajgca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do tego lokalu.

Maksymalne obliczeniowe jednostki zuzycia w lokalu:
> maksymalnych jednostek zuzycia x LAF

gdzie:

a)

Maksymalne jednostki zuzycia = Eco x 277,77 x 0,951

gdzie:

Eco - uzytkowa energia cieplna z grzejnikéw [GJ];

Eco= Qeo X N x 24 x 3,6 x 10° X (ti—tes)/ (tio—teo)
gdzie:

Qco moc zainstalowana grzejnikéw [W];

N liczba dni okresu grzewczego;

24 czas poboru ciepta w ciggu doby;

3,6
ti

x 10° wspétczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ;
maksymalna temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu [ 24°CJ;

tey, srednia temperatura zewnetrzna w okresie grzewczym;

teo obliczeniowa temperatura sezonu grzewczego;

tio obliczeniowa temperatura powietrza w pomieszczeniach lokalu [20°C]
277,77 wspétczynnik przeliczeniowy z GJ na kWh;

0,951 wspétczynnik czutosci bazowej podzielnika.

b) LAF - wspétczynnik wyrownawczy wynikajgcy z potozenia lokalu w bryle budynku.

W kazdym przypadku, gdy ilos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu, wyliczonych

na podstawie odczytéw wskazan zamontowanych w nim podzielnikéw, jest wieksza niz wielkosé
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maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia, wyliczona na podstawie wartosci uzytkowej energii
cieplnej (Eco), w rozliczeniu indywidualnym kosztéw ogrzewania tego lokalu za dany okres uwzglednia
sie obliczeniowe jednostki zuzycia w ilosci zgodnej z wartoscia maksymalnych obliczeniowych
jednostek zuzycia.

2) Minimalne zuzycie ciepta w lokalach w przeliczeniu na 1m® powierzchni lokali w danym
weZle c.o. w budynku wielolokalowym wylicza sie jako warto$é zuzycia ciepta do ogrzania danego
lokalu, konieczng do utrzymania w nim temperatur, nie nizszych niz temperatury obliczeniowe
ogrzewanych pomieszczen, okreslone w przepisach [7].

W kazdym przypadku, gdy ilos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu, wyliczonych
na podstawie odczytéw wskazan zamontowanych w nim podzielnikéw i przypadajacych na 1 m?
powierzchni ogrzewanej tego lokalu, jest nizsza niz 50% s$redniej ilosci jednostek obliczeniowych na
jednostke powierzchni, wyliczonej dla wszystkich odczytanych lokali w rozliczanym wezle c.o., w
rozliczeniu indywidualnym kosztow ogrzewania tego lokalu za dany okres uwzglednia sie minimalng
ilos¢ jednostek obliczeniowych jako 50 % s$redniej ilosci jednostek obliczeniowych w przeliczeniu na
1m? powierzchni lokali w wezle c.o., w ktérym znajduje sie ten lokal.

§09.
KONTROLA GOSPODARKI CIEPLNEJ

—_

Uzytkownik lokalu, oprécz przestrzegania zasad montazu i odczytu podzielnikdw, okreslonych

w § 3. niniejszego regulaminu, jest zobowigzany do:

1) udostepniania lokalu w celu kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji centralnego
ogrzewania,

2) udostepniania lokalu w celu wykonania manualnego odczytu podzielnikow w lokalu,

3) sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego podzielnikdw poprzez odczyt manualny w

lokalu,

4) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania lub demontazu
podzielnikéw bgdz demontazu lub wymiany zaworéw termostatycznych przy grzejnikach.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ petne bezpieczenstwo przedstawicielom firmy
rozliczeniowej lub osobom reprezentujacym Spétdzielnie podczas wykonywania obowigzkow
stuzbowych w zakresie odczytow, kontroli i innych czynnosci , zwigzanych z rozliczaniem
kosztow ciepta (w szczegdlnosci ze strony zwierzat domowych).

3. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ Spétdzielnie o kazdym przypadku
uszkodzenia instalacji c.0o. wewnatrz lokalu, o fakcie nieprawidtowego dziatania podzielnika,
zaworu termostatycznego, uszkodzenia plomby podzielnika itp., pod rygorem odpowiedzialno$ci
za szkode wyrzadzong Spétdzielni z tego tytutu.

4. Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 3, powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu, firma rozliczajaca lub Spétdzielnia usuwa nieodptatnie w ramach swoich obowigzkéw
i kompetencji.

5. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika c.0., koszt usuniecia usterki ponosi
uzytkownik lokalu, chyba ze usterka powinna by¢ usunieta przez firme rozliczajgcg w ramach
gwarancji producenta na urzadzenie.

6. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan podzielnika, Spotdzielnia zleci
do firmy rozliczajacej jego kontrole, wymiane lub ewentualng ekspertyze.

Zgtoszenie reklamacji wskazan urzadzenia nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku
optacania biezacych zaliczkowych miesiecznych optat za ogrzewanie.

Koniecznos¢ sprawdzenia urzgdzenia uzytkownik lokalu zgtasza do Spétdzielni pisemnie.

Jezeli na wniosek uzytkownika lokalu zlecona zostanie ekspertyza podzielnika i jej wynik
wykaze, ze urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy i wymiany podzielnika
ponosi uzytkownik lokalu.

7. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.o. bez zgody Spoétdzielni , stanowi
razgce naruszenie obowigzkéw przez uzytkownika lokalu i jest rownoznaczna ze stwierdzeniem
nielegalnego poboru energii cieplnej. Za samowolng ingerencje uwaza sie w szczegolnosci:

1) zainstalowanie = dodatkowych  grzejnikbw,  powiekszenie  istniejgcych  zestawow

oraz ich zmiana,

2) zainstalowanie ogrzewania podiogowego poditgczonego do istniejgcej w budynku instalaciji
centralnego ogrzewania,



demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu,

zwiekszenie mocy grzewczej nieopomiarowanego grzejnika w tazience,

spuszczenie wody z instalaciji c.o.,

zmiana nastaw wstepnych termostatycznych zaworéw grzejnikowych,

demontaz podzielnika z grzejnika , zerwanie plomby montazowej podzielnika,

zmiane miejsca zamocowania podzielnika,

umysine zniszczenie podzielnika.

8. Koszty naprawy, wymiany, przywrdcenia stanu pierwotnego itp. instalacji lub urzadzen c.o.,
wynikte z powodu nieuprawnionej ingerencji uzytkownika lokalu, obcigzajg uzytkownika tego
lokalu.

O OONO O~ W
—_—_ ==

§ 10.
ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. Przez caly okres rozliczeniowy uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia miesiecznych
zaliczek (w zt /m? powierzchni uzytkowej lokalu) na pokrycie kosztéw wytworzenia i dostawy ciepta
na potrzeby centralnego ogrzewania.

2. Wysokos$¢ zaliczek za centralne ogrzewanie ustalana jest przez Zarzad Spétdzielni indywidualnie

dla kazdego lokalu.
Podstawag kalkulacji zaliczek jest wysokos$¢ indywidualnych kosztéw ogrzewania przypadajgcych
na dany lokal w poprzednim okresie rozliczeniowym, powiekszonych o wskaznik procentowy
wynikajacy z analizy czynnikéw, ktére majg wptyw na zuzycie ciepta , koszt dostawy ciepta
do poszczegdlnych weztdéw c.o. oraz koszt jego wytworzenia w kottowniach wtasnych Spoétdzielni,
ti. zmiany cen taryfowych gazu, energii elektirycznej, wody i kanalizacji, kosztow obstugi
technicznej i serwisowej, konieczne konserwacje, remonty, wymiana urzadzen kottowni itp.

3. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, w wyjatkowych i uzasadnionych sytuacjach, Zarzad
Spétdzielni moze ustali¢ inng wysokos¢ zaliczki, niz wynikajaca z zasad okreslonych w § 10.,
ust.2. niniejszego regulaminu.

§ 11.

ZAKRES INFORMACJI O KOSZTACH ZAKUPU CIEPLA
DLA BUDYNKU I LOKALU

1. Spéidzielnia dostarcza uzytkownikowi lokalu raz w roku rozliczenie kosztéw ogrzewania
na podstawie wskazan podzielnikow, wraz z ponizszym zakresem informaciji:
1) dla budynku:
a) ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,
) sumaryczng powierzchnie uzytkowg lokali w budynku,
c) ilosé pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzchni lokali,
) koszt pobranego ciepta na cele ogrzewania w podziale na:
- koszty state (optata stata) wytworzenia i dostawy ciepta,
- koszty zuzycia (optata zmienna) wytworzenia i dostawy ciepta, wynikajgce z ilosci
zuzytego ciepta,
e) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki,
f) poréwnanie Sredniego kosztu ogrzewania lokali w budynku na 1m? powierzchni lokali,
w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej (poczawszy od 2024r.),

Q) informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatoréw budynkéw
wielolokalowych, jezeli takie organizacje zostang uprzednio zgtoszone
Spétdzielni,

h) informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informac;ji
o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,
i) informacje na temat procedur skfadania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania
sporéw.
2) dla lokalu:

a) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki w danym lokalu,

b) iloS¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki w danym lokalu, skorygowanych
przez wspoétczynniki wyrbwnawcze,

c) warto$¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

9



d) wartos¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

e) wielkos¢ naliczonych optat zaliczkowych na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

f) wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w nastepnym
okresie rozliczeniowym,

g) saldo rozliczenia ( wysokos¢ nadptaty lub doptaty),

h) poréwnanie ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci obliczeniowych jednostek
zuzycia w wezle c.o. i w formie tabelarycznej,

) poréwnanie kosztéw centralnego ogrzewania (w zt /m? do kosztéw w tym samym okresie
poprzedniego roku w formie graficzne;j.

§12.
ZAKRES INFORMACJI O ZUZYCIU CIEPLA

. Raz w miesigcu Spoétdzielnia umozliwia uzytkownikowi lokalu na jego pisemny wniosek

uzyskanie informaciji o zuzyciu ciepta, zgodnie z ponizszym zakresem:

1) ilo$¢ pobranego ciepta na cele centralnego ogrzewania w wezle c.o., w ktérym znajduje sie lokal
uzytkownika,

2) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki w wezle c.o., w ktérym znajduje sie lokal
uzytkownika,

3) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki w lokalu uzytkownika z uwzglednieniem
wspétczynnikdéw UF i wspotczynnikow wyréwnawczych.

Informacje beda przekazane przez Spoéidzielnie uzytkownikowi lokalu w formie pisemnej
w terminie do 30 dni od daty ztozenia wniosku o udostepnienie informacji o zuzyciu ciepta.

§ 13.
WYNIKI ROZLICZENIA ROCZNEGO

. Po dokonaniu rozliczenia rocznego w trybie okreslonym w § 2., ust.6. niniejszego regulaminu,
Spétdzielnia dostarcza uzytkownikowi lokalu indywidualne rozliczenie kosztow ogrzewania
z wyliczeniem kwot nadptaty lub dopfaty:

1) nadptata (kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztéw) zostanie
zaliczona na poczet kolejnych miesiecznych optat za lokal z tytutu eksploatacji lub zaliczona
na poczet zalegtosci za lokal.

W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spétdzielni
moze wyrazi¢ zgode na zwrot nadptaty na wskazany rachunek bankowy, o ile nie wystepujg
zalegtosci w optatach za lokal.

Zwrot nadptaty na rachunek bankowy uzytkownika lokalu nastepuje kazdorazowo
w przypadku statych zlecen miesiecznych optat za jego lokal, po potragceniu ewentualnego
zadtuzenia.

2) doptata (kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztéw wynikajgcych z rozliczenia)
podlega jednorazowej wptacie w terminie do konca miesigca nastepujgcego po miesigcu,
w ktérym dostarczono rozliczenie.

W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spétdzielni
moze wyrazi¢ zgode na uiszczenie doptaty w ratach miesiecznych.

Uzytkownik ma prawo wniesienia do Spotdzielni reklamaciji, dotyczacej rozliczenia kosztéw

ogrzewania, w terminie zawitym 30 dni od daty otrzymania indywidualnego rozliczenia,

pod rygorem pozostawienia reklamacji bez rozpatrzenia.

Spotdzielnia udzieli odpowiedzi na reklamacje w oparciu o opinie merytoryczng firmy

rozliczeniowej w terminie do 8 tygodni od daty przyjecia reklamaciji.

W przypadku braku mozliwosci rozpatrzenia reklamacji w powyzszym terminie, Spétdzielnia

zawiadamia pisemnie uzytkownika lokalu o przyczynie zwioki i nowym terminie rozpatrzenia

reklamaciji.

Przedmiotem reklamaciji nie moga by¢ obowiazujgce zasady rozliczen, zawarte w niniejszym

regulaminie.

Reklamaciji nie podlega rozliczenie kosztéw ogrzewania lokalu, zwigzane z nieudostepnieniem

lokalu przez uzytkownika w celu dokonania odczytow podzielnikbw w przypadku braku

mozliwosci wykonania zdalnego odczytu.

W przypadkach losowych, uzasadnionych przez uzytkownika danego lokalu, reklamacja

rozliczenia w zwigzku z nieudostepnieniem lokalu do odczytu podzielnikow bedzie rozpatrywana
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indywidualnie przez Zarzad Spétdzielni.

5. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika lokalu, jak réwniez jego nieobecnos$¢ w lokalu,
nie jest podstawg do przedtuzenia terminu skfadania reklamacji.

6. Koszty ogrzewania, nierozliczone w danym okresie rozliczeniowym z uzytkownikami lokali
zasilanych z jednego wezia c.0., a wynikajgce z uznanych reklamacji i korekt rozliczen
indywidualnych, zostang uwzglednione w rozliczeniu kosztéw dostawy ciepta do danego wezta
€.0. w nastepnym okresie rozliczeniowym.

§ 14.
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie kwestie sporne lub nie ujete w niniejszym regulaminie rozstrzyga¢ bedzie Zarzad
Spétdzielni zgodnie ze Statutem i obowigzujgcymi przepisami w zakresie rozliczen dostawy ciepta.

2. Wszelkie zmiany w niniejszym regulaminie wymagajg zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza
Mikotowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

3. Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Mikotowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej Uchwatg nr 77/2022 z dnia 30.11.2022 r. i wchodzi w zycie z dniem jego
uchwalenia, przy czym ma zastosowanie do rozliczen za okres od dnia 01.01.2023 r.

4. Z dniem 31.12.2022 r. uchyla sig REGULAMIN ROZLIQZEN KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA NA PODSTAWIE PODZIELNIKOW KOSZTOW dla nieruchomosci Mikotowskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Orzeszu przy ul. Rynek i Szklarskiej, zatwierdzony Uchwatg Rady
Nadzorczej MSM Nr 93/2016 z dnia 12.12.2016 roku.

5. Zmiany do niniejszego Regulaminu zatwierdzono Uchwatg Nr 75/2023 Rady Nadzorczej MSM
z dnia 13.12.2023r. — zmieniono zapis w § 2, ust. 10 oraz ZALACZNIK NR 1.

6. Zmiany do niniejszego Regulaminu zatwierdzono Uchwatg Nr 14/2024 Rady Nadzorczej MSM
z dnia 24.04.2024 r. — zmieniono zapis w § 8, ust. , pkt 1.

7. Zmiany do niniejszego Regulaminu, ktére majg zastosowanie od dnia 01.01.2026 r.,
zatwierdzono Uchwatg Nr 49 /2025 Rady Nadzorczej MSM z dnia 29.10.2025r. — zmieniono
fragment ZALACZNIKA NR 1 o tytule: ,Wspotczynniki korekcyjne usytuowania lokalu w bryle
budynku (LAF)”, obejmujacy tabele wspétczynnikéw LAF dla budynku przy ul. Rynek 2A w
Orzeszu w nastepujgcym zakresie:

1) w czesci dotyczacej lokali mieszkalnych uzupetniono dane w zakresie wielkoSci
wspotczynnikow LAF dla mieszkan nr 37 i 38, powstatych po adaptacji lokalu uzytkowego na
cele mieszkaniowe,

2) w czesci dotyczacej lokali uzytkowych:

a) uzupetniono numeracje poszczegoinych Ilokali zgodnie z oznaczeniem nadanym
w Zaswiadczeniu o samodzielnosci lokali nr AB.705.6.2025.JW z dnia 05.03.2025 r.,
b) wprowadzono zmiane wielkosci powierzchni uzytkowej oraz zaktualizowang wartosé
wspotczynnikdw LAF w wierszach dotyczacych lokali:
O o dotychczasowej powierzchni uzytkowej: 34,76 m® — powierzchnia uZytkowa
po aktualizacji: 23,95 m? (lokal nr 40),
O o dotychczasowej powierzchni uzytkowej: 37,30 m? — powierzchnia  uzytkowa
po aktualizacji: 35,50 m? (lokal nr 42),
c) wykreslono wiersz dotyczacy lokalu uzytkowego o powierzchni uzytkowej 30,34 m?
ze wspbtczynnikiem LAF = 0,88, w ktérym miesci sie wbudowana kottownia gazowa,

3) wprowadzono dodatkowag czesc¢ tabeli o tytule: ,Lokal bedacy czescig wspbing nieruchomosci,

obejmujacej budynki nr 2A i 4A przy ul. Rynek w Orzeszu™:
a) kotlownia gazowa o powierzchni uzytkowej 21,12 m? i wspoiczynniku LAF = 0,64.

8. Zmiany do niniejszego Regulaminu zatwierdzono Uchwatg Nr 36/2026 Rady Nadzorczej
MSM z dnia 31.08.2026 r. — zmieniono zapis w § 1, ust. 3, pkt 12.
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ZALACZNIK NR 1
do REGULAMINU rozliczania kosztéw ciepta na cele centralnego ogrzewania
dla budynkoéw wielolokalowych na terenie nieruchomosci
MIKOLOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ,
potozonych Orzeszu przy ul. Rynek i ul. Szklarskiej.

Wspotczynniki korekcyjne usytuowania lokalu w bryle budynku (LAF) *
Budynek ul. Rynek 4A

Lokale mieszkalne
Nr mieszkania | Wspotczynnik

LAF
1 0,69
2 1,00
3 0,47
4 0,64
5 0,93
6 0,48
7 0,53
8 0,72
9 0,41
10 0,52
11 0,92
12 0,61
13 0,52
14 0,93
15 0,62
16 0,44
17 0,72
18 0,51
1a 0,63

Lokal uzytkowy

Pow.uzytk. Wspotczynnik

(m?) LAF

35,64 0,42

Budynek ul. Rynek 2A

Lokale mieszkalne
Nr mieszkania | Wspotczynnik

LAF
1 0,81
2 0,95
3 0,89
4 0,82
5 0,96
6 0,90
7 0,82
8 0,96
9 0,90
10 0,65
11 0,75
12 0,71
13 0,91
14 0,99
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15 0,85

16 0,90

17 1,00

18 0,86

19 0,90

20 1,00

21 0,86

22 0,71

23 0,77

24 0,68

25 0,91

26 0,94

27 0,78

28 0,90

29 0,96

30 0,79

31 0,90

32 0,96

33 0,79

34 0,71

35 0,75

36 0,63

37 0,58

38 0,60

13a 0,75

Lokale uzytkowe
Nr lokalu Pow.uzytk. Wspotczynnik

(m%) LAF

39 20,23 0,80

40 23,95 0,59

41 111,41 0,86

42 35,50 0,67

43 17,70 0,74

Lokal bedacy czescig wspblng nieruchomosci, obejmujgcej budynki nr 2A i 4A

przy ul.Rynek w Orzeszu

Przeznaczenie Pow.uzytk. | Wspétczynnik
lokalu (m°) LAF
Kottownia gazowa 21,12 0,64

Budynek ul. Rynek 10

Lokale mieszkalne
Nr mieszkania | Wspotczynnik
LAF
1 0,65
2 0,63
3 0,74
4 0,82
5 0,81
6 0,84
7 0,86
8 0,86
9 0,95
10 0,86
11 0,86
12 0,95
13 0,70
14 0,70
15 0,75
16 0,69
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17 0,72
18 0,75
19 0,77
20 0,84
21 1,00
22 0,85
23 0,85
24 1,00
25 0,85
26 0,85
27 1,00
28 0,69
29 0,69
30 0,78
31 0,75
32 0,72
33 0,75
34 0,72
35 0,91
36 0,91
37 0,91
38 0,92
39 0,92
40 0,91
41 0,92
42 0,92
43 0,92
44 0,91
45 0,92
46 0,92
47 0,73
48 0,73
49 0,73
50 0,73
51 0,69
52 0,72
53 0,75
54 0,84
55 0,84
56 1,00
57 0,85
58 0,85
59 1,00
60 0,85
61 0,85
62 1,00
63 0,69
64 0,69
65 0,78
66 0,75
67 0,72
68 0,69
69 0,68
70 0,84
71 0,85
72 0,90
73 0,92
74 0,85
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75 0,85
76 0,92
77 0,92
78 0,85
79 0,85
80 0,90
81 0,90
82 0,68
83 0,68
84 0,73
85 0,73

Budynek ul. Rynek 11

Lokale mieszkalne

Nr mieszkania

Wspotczynnik

LAF
1 0,73
2 0,78
3 0,74
4 0,91
5 0,96
6 0,95
7 0,91
8 0,91
9 1,00
10 0,91
11 0,91
12 1,00
13 0,74
14 0,74
15 0,79
16 0,73
17 0,72
18 0,82
19 0,78
20 0,92
21 0,92
22 0,95
23 1,00
24 0,92
25 0,92
26 0,97
27 1,00
28 0,92
29 0,92
30 0,97
31 1,00
32 0,74
33 0,74
34 0,77
35 0,79

Budynek ul. Szklarska 7

Lokale mieszkal

ne

Nr mieszkania

Wspotczynnik

LAF

Klatka A
1 0,49
2 0,62
3 0,67
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0,89

0,67

0,89

0,57

O (N[O |0~

0,74

Klatka B

0,67

0,61

1,00

0,88

1,00

0,88

0,81

N[O (WIN|—

0,73

Klatka C

0,65

0,63

0,97

0,92

0,97

092

0,79

O N[O (WIN|—

0,76

Klatka D

0,62

0,51

0,89

0,70

0,89

0,70

0,74

O N[O (WIN|—

0,59

Budynek ul. Szklarska 9

Lokale mieszkalne
Nr mieszkania | Wspotczynnik
LAF

0,53

0,55

0,63

0,56

0,79

0,82

1,00

0,85

0,79

0,82

1,00

0,85

0,64

0,67

0,79

>lalnlmlin|2lalo|e|N|jo|o| s |wid| =

0,69

* Wspdfczynniki LAF na podstawie opracowari w zakresie obliczeri zapotrzebowania na energie cieping dla lokali
w poszczegalnych budynkach , sporzqdzonych przez EURO PROJEKT Katarzyna Wolska- Czestochowa .

Do obliczen przyjeto stan budynkéw z 20.11.2023r.

Podstawq do obliczenia wspdtczynnika charakteryzujgcego potozenie danego lokalu jest bilans cieplny wykonany zgodnie
znormq PN EN 12831.
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Wspdtczynnik LAF uzyskany tqg metodqg uwzglednia m.in. nastepujqce czynniki:

e straty ciepta wynikajgce z roznej konstrukcji przegrod,

e uktad i rozmiar stolarki okiennej,

e usytuowanie budynku i lokalu wzgledem stron Swiata,

e osfoniecie budynku,

e straty ciepta przez przegrody do sqsiednich lokali,

® zajmowana powierzchnia,

* zmiana charakterystyki energetycznej budynku wynikajgca z modernizacji jego przegrod.
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