Zalacznik do uchwaty Nr 5/2025 z dnia 24.02.2025 roku

Regulamin korzystania z ogrédkéw

w Mikotowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

na terenie nieruchomosci nr 10 przy ul. Bluszcza 24,26,28 w Mikotowie

Podstawy prawne:

1.

a > w DN

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych;

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spotdzielcze;

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny;

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach;
STATUT Mikotowskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

§1.

Niniejszy regulamin okresla zasady wydzielania terenu na ogrodki oraz zasady korzystania

z ogrédkow, usytuowanych na terenie przylegtym do budynkéw wielorodzinnych w obrebie

nieruchomosci nr 10 przy ul. Bluszcza 24,26,28 w Mikotowie i dotyczy stanéw faktycznych

i prawnych, istniejgcych na dzien wprowadzenia regulaminu oraz zaistniatych po jego

wprowadzeniu i na jego podstawie.

Na nieruchomosci znajdujg sie ogrodki powstate w wyniku ogrodzenia terenu przez

mieszkancow posiadajgcych prawo do lokalu mieszkalnego na tej nieruchomosci.

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) ogrédku — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony z nieruchomosci wspdlnej, ogrodzony lub
oddzielony w inny sposob teren przylegajgcy do budynku w czesci danej klatki,
uzytkowany wytgcznie przez korzystajgcego z ogrodka;

2) korzystajacym z ogrédka — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanca nieruchomosci przy
ul. Bluszcza 24,26,28 w Mikotowie, ktory posiada tytut prawny do lokalu mieszkalnego
i korzysta z ogrodka,;

3) Spotdzielni — rozumie sie przez to Mikotowska Spotdzielnie Mieszkaniowa.

Przepisy regulaminu okreslajg podstawowe prawa i obowigzki Spétdzielni oraz korzystajgcego

z ogrédka.

Ogrodzenie ogrodka, o ktéorym mowa w ust.1 winno by¢é wykonane z Zzywoptotu, siatki lub

innego jednolitego materiatu, w sposéb estetyczny i bezpieczny dla otoczenia.

Wysoko$¢ tego ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,10 m. Moze ono by¢ wykonane wytgcznie

po uprzednim uzyskaniu pisemnej akceptacji projektu ogrodzenia, wydanej przez

Spotdzielnie.



ZASADY PRZYZNAWANIA OGRODKOW

§2

. Celem uzyskania zgody na zatozenie ogrédka wymagane jest ztozenie do Spoitdzielni
pisemnego wniosku; wniosek moze zostac ztozony jedynie przez osoby posiadajgce tytut
prawny do lokalu mieszkalnego i nie posiadajgce zobowigzan wobec Spoétdzielni.

Do wniosku musi by¢ dotgczony:

1) szkic zawierajgcy wymiary przysztego ogrodka;

2) propozycje ogrodzenia ( odgrodzenia ) od pozostatego terenu.

. W przypadku ziozenia wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 Spoétdzielnia kazdorazowo
wystosuje ankiete do oséb posiadajgcych tytut prawny do lokalu mieszkalnego w danej
klatce w celu uzyskania stanowiska w przedmiotowej sprawie - akceptacji
lub sprzeciwu.

. W przypadku ztozenia wniosku przez osobe posiadajgcg tytut prawny do lokalu na
wyzszych kondygnacjach od pierwszego do trzeciego pietra, oprécz ankiet istotna bedzie

takze zgoda o0so6b posiadajgcych tytut prawny do lokalu na parterze.

4. Warunkiem rozpatrzenia wniosku jest uzyskanie akceptacji wiekszosci gtosow.

5. Za wiekszosc¢ przyjmuje sie 50% + 1 gtos — wszystkich lokali w klatce, 1 gtos przypada na

1 lokal.

. Zarzad Spotdzielni moze:

1) podjac decyzje o zatozeniu ogrédka na warunkach okreslonych w regulaminie,

2) odmowi¢ zatozenia ogrédka w granicach, ktére kolidujg z istniejgcym i planowanym
zagospodarowaniem terenu lub wiekszo$¢ oséb posiadajgcych tytut prawny do lokalu
w danej klatce jest przeciwna jego zatozeniu, zgodnie z ust.4,

3) zmieni¢ granice istniejgcego ogrodka, jesli koliduje to z istniejgcym i planowanym
zagospodarowaniem terenu,

4) podja¢ decyzje o likwidacji ogrédka, na wniosek wiekszosci osob posiadajgcych prawo
do lokalu w danym budynku, do ktérego ogrddek przylega zgodnie z ust.4 lub jezeli
funkcjonowanie ogrédka bedzie kolidowato z zagospodarowaniem terenu.

. Tereny przeznaczone przez Spoétdzielnie na urzgdzenie ogrédkéw powinny byé

zagospodarowane w sposéb estetyczny, harmonizujgcy z otoczeniem i nie utrudniajgcy

korzystania z nieruchomosci wspolnej przez pozostatych mieszkancow.

Zagospodarowanie odbywa sie na koszt korzystajgcego z ogrdodka, ktéry nie podlega

zwrotowi przez Spotdzielnie po zakonczeniu korzystania z ogrédka.

Korzystanie z ogrodka jest bezpfatne.



ll. ZASADY KORZYSTANIA Z OGRODKOW
§3

1. Korzystajgcy z ogrodka zobowigzany jest do utrzymywania w nim porzadku, estetyki,
regularnego koszenia, pielenia, przycinania, podlewania roslinnosci we wilasnym zakresie.
Korzystajgcy z ogrodka ponosi cato$¢ kosztow jego utrzymania.

2. W kazdym ogrodzeniu, nowym i dotychczasowym, korzystajacy z ogrodka zapewnia dostep
przedstawicielowi Spotdzielni do celdéw administracyjnych i technicznych.

3. W przypadku wystgpienia awarii, koniecznosci wymiany odcinka sieci przebiegajacej
pod ogrédkiem lub wykonania prac remontowo — modernizacyjnych budynku, korzystajgcy
z ogrodka ma obowigzek umozliwi¢ dostep do ogrodka ekipom remontowym, bez prawa
dochodzenia odszkodowania za poniesione straty.

W razie nieobecnosci korzystajgcego z ogrédka w czasie awarii, Spoétdzielnia ma prawo
do wejscia na teren ogrédka w celu jej usunigcia.

4. Do nasadzen w ogrodkach korzystajgcy z ogrodka jest zobowigzany dobiera¢ wytgcznie
gatunki i odmiany roslin nisko rosngcych i kartowatych, nie ograniczajgcych dostepu swiatta
do mieszkan, nie wydzielajgcych ucigzliwych zapachéw, nie stwarzajgcych ucigzliwosci
( np. okresowe mocne pylenie ). Plan nasadzen nalezy uzgadniac ze Spotdzielnia.

Miejsce nasadzen nie moze kolidowa¢ z uzbrojeniem znajdujgcym sie na przedmiotowym
terenie.

5. Przed wykonaniem nasadzen, o ktérych mowa w ust. 4, korzystajgcy z ogrédka
ma obowigzek w uzgodnieniu ze Spoétdzielnia sprawdzi¢ mapy geodezyjne pod katem
przebiegu sieci uzbrojenia terenu i ztozy¢ stosowne oswiadczenie.

6. W okresie wiosny i jesieni korzystajgcy z ogrodka zobowigzany jest do sprzatania resztek
roslin, opadtych lisci i sktadowania ich w miejscach wyznaczonych przez Spoétdzielnie.

7. Na terenie ogrodka nie wolno:

1) rozpala¢ ognisk oraz korzystac z grilla;

2) uzywac urzgdzen o napedzie spalinowym;

3) prowadzi¢ jakiejkolwiek instalacji pod lub nad ziemia,

4) utwardzac terenu za pomocg materiatdw nieprzepuszczalnych ( asfalt, beton);

5) sadzi¢ roslin, ktére mogg by¢ toksyczne dla ludzi lub zwierzat;

6) skladowaé  przedmiotdw  wielkogabarytowych i innych nie powigzanych
z przeznaczeniem ogrodka;

7) sktadowaé kompostu;

8) stawiac altanek, wiat, szklarni, tuneli foliowych, urzadzen matej architektury za wyjgtkiem
tawek oraz zaktada¢ oczek wodnych;

9) hodowac zwierzat.

8. Spoétdzielnia moze nakaza¢ korzystajgcemu z ogrodka wycinke istniejgcych drzew lub
krzewow, ktore kolidujg z obiektami budowlanymi lub urzgdzeniami technicznymi oraz
wplywajg na ucigzliwosci w uzytkowaniu mieszkan, (np. nieprawidtowe nastonecznienie

mieszkan) na podstawie obowigzujgcych przepisow .



9.

10.

11.

12.

W przypadku niewykonania nakazu przez korzystajgcego z ogrodka Spotdzielnia jest
uprawniona do wyciecia przedmiotowych drzew lub krzewdw na jego koszt.
Na wyciecie drzew w przypadkach okreslonych w ustawie o ochronie przyrody Spoétdzielnia
zobowigzana jest uzyska¢ zgode Burmistrza Miasta Mikotowa.
Podlewanie ogrédka moze odbywac sie wytgcznie na koszt korzystajgcego z ogrdédka
Z opomiarowanego punktu czerpalnego w jego mieszkaniu.
W pozostatym zakresie majg zastosowania przepisy Regulaminu porzadku domowego
Mikotowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej zatwierdzonego Uchwatg Rady Nadzorczej MSM
Nr 54/2029 z dnia 27.05.2019 roku.

§4
Korzystajgcy z ogrodka moze uzywacé ogrédek wspolnie z domownikami, bez prawa
odstepowania terenu osobom trzecim pod jakimkolwiek tytutem prawnym.
Spotdzielnia nie zwraca kosztéw nasadzen roslin  zniszczonych lub uszkodzonych
w ogrédkach podczas wykonywania niezbednych prac remontowych lub konserwacyjnych na
budynku lub w jego otoczeniu.
W przypadku stwierdzenia niewywigzywania sie korzystajgcego z ogrodka z obowigzkéw
wymienionych w niniejszym regulaminie lub umowie zawartej ze Spotdzielnig, Spotdzielnia
wystgpi na piSmie z wezwaniem o usunigcie zaniedban lub o zaprzestanie ucigzliwych
dziatan, wskazujgc odpowiedni termin zastosowania sie do okreslonych w wezwaniu zalecen,
pod rygorem rozwigzania stosunku prawnego, stanowigcego podstawe korzystania z ogrédka.
Jezeli korzystajacy z ogrodka nie zastosuje sie do wezwania Spoétdzielni, Spétdzielnia
rozwigze stosunek prawny, stanowigcy podstawe korzystania z ogrodka oraz usunie
zaniedbania na koszt korzystajgcego z ogrédka.
W razie rozwigzania stosunku prawnego, stanowigcego podstawe korzystania z ogrodka,
korzystajacy z ogrodka zobowigzany jest do przywrécenia terenu do stanu pierwotnego
i przekazania do dyspozycji Spétdzielni.
Przekazanie ogrédka korzystajgcemu oraz przejecie ogrédka przez Spotdzielnie
od korzystajgcego z ogrodka, odbywa sie protokolarnie.
W przypadku rozwigzania stosunku prawnego stanowigcego podstawe korzystania
z ogrodka z jakiejkolwiek przyczyny i jego przejecia przez Spétdzielnie, korzystajacemu
z ogrédka nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiaddw  poniesionych
na zagospodarowanie ogrodka, w tym z tytutu nasadzen.
Korzystajgcy z ogrodka ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wyrzadzone szkody zaréwno

w mieniu, jak i osobom trzecim, wynikte z jego dziatalno$ci lub zaniedban.



POSTANOWIENIA KONCOWE

§5

. Regulamin obowigzuje wszystkich dotychczasowych i przyszltych korzystajgcych

Zz ogrodkow znajdujgcych sie na nieruchomosci nr 10 przy ul. Bluszcza 24,26,28

w Mikotowie, zarzgdzanej przez Spétdzielnie.

. Korzystajgcy z istniejgcego ogrédka oraz osoby, ktére uzyskaty zgode Spoétdzielni na

zatozenie nowego ogrodka, o ktéorych mowa w § 1 ust. 2 pkt. 2 Zzobowigzane sg
do podpisania o$wiadczenia o zapoznaniu sie z niniejszym regulaminem, dostosowania
istniejgcego ogrédka do zasad regulaminu w terminie okreslonym przez Spoétdzielnie
i do zawarcia umowy w przedmiocie korzystania z ogrodka przy zachowaniu praw

nabytych.

. Niniejszy regulamin zastepuje wszystkie dotychczasowe uzgodnienia ustne i pisemne

zawarte pomiedzy korzystajgcymi z ogrodkéw a Spétdzielnia.

. Powyzszy regulamin zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej MSM

nr 5/2025 z dnia 24.02.2025 roku i wchodzi w zycie z dniem 1 marca 2025 roku.

Uchwalono
na posiedzeniu Rady Nadzorczej MSM

w dniu 24.02.2025 roku uchwata nr 5/2025



