Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 44/2023 Rady Nadzorczej MSM z dnia 27.09.2023 roku

Tekst jednolity

Warunki
przeprowadzania przetargow ustnych nieograniczonych na sprzedaz
nieruchomosci lokalowych stanowigcych witasnos¢ Mikotowskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej

Nizej opisane warunki bedg miaty zastosowanie do przeprowadzania przez
Mikotowskg Spoétdzielnie Mieszkaniowg przetargbw ustnych nieograniczonych
na sprzedaz nastepujacych nieruchomosci lokalowych:

. nieruchomosci lokalowej, dla ktérej Sgd Rejonowy w Mikotowie V Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr KA1M/00073712/0, obejmujgca lokal
mieszkalny nr 14 potozony w budynku nr 6 na Osiedlu przy Plantach w Mikotowie,
o powierzchni uzytkowej 42,97m? wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej
wynoszacym 45/10000, na ktérg sktada sie dziatka gruntu nr 2843/66 zapisana w KW
nr KA1M/00033359/5 oraz czesci wspdlne posadowionych na tym gruncie budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych na Osiedlu przy Plantach nr 2,4,6,8,10,12,14
w Mikotowie.

. nieruchomosci lokalowej, obejmujacej lokal mieszkalny nr 25 potozony w budynku
nr 2 na Osiedlu przy Plantach w Mikotowie, o powierzchni uzytkowej 29,34 m?, wraz
z udziatem w nieruchomosci wspélnej wynoszacym 0,0031, na ktorg skiada sie
dziatka gruntu nr 2843/66 zapisana w KW nr KA1M/00033359/5 oraz czesci wspdine
posadowionych na tym gruncie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na Osiedlu
przy Plantach nr 2,4,6,8,10,12,14 w Mikotowie.

. nieruchomosci lokalowej, obejmujgcej lokal mieszkalny nr 49 potozony w budynku
nr 8 na Osiedlu przy Plantach w Mikotowie, o powierzchni uzytkowej 24,00 m?, wraz
z udziatem w nieruchomosci wspdlnej wynoszacym 0,0025, na kitorg sktada sie
dziatka gruntu nr 2843/66 o powierzchni 1,0630 ha =zapisana w KW
KA1M/00033359/5 oraz czesci wspolne posadowionych na tym gruncie budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych na Osiedlu przy Plantach nr 2,4,6,8,10,12,14
w Mikotowie.

. nieruchomosci lokalowej, obejmujgcej lokal mieszkalny nr 1a potozony w budynku
nr 4a przy ul. Rynek w Orzeszu, o powierzchni uzytkowej 23,55 m?, wraz z udziatem
w nieruchomosci wspdlnej wynoszgcym 0,0062, na ktdérg sktada sie dziatka gruntu
nr 878/103 o powierzchni 0,8344 ha zapisana w KW nr KA1M/00042725/8 oraz
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czesci wspodlne posadowionych na tym gruncie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych
nr 2a i 4a przy ul. Rynek w Orzeszu.

5. nieruchomosci lokalowej, obejmujgcej lokal mieszkalny nr 12d, potozony w budynku
nr 2a przy ul. Rynek w Orzeszu, o powierzchni uzytkowej 46,07 m?, wraz z udziatem
w nieruchomosci wspolnej wynoszacym 0,0123 na ktdérg skiada sie dziatka gruntu
nr 878/103 o powierzchni 0,8344 ha zapisana w KW nr KA1M/00042725/8 oraz
czesci wspodlne posadowionych na tym gruncie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nr 2a i 4a przy ul. Rynek w Orzeszu.

Dla nieruchomosci lokalowych wymienionych w punktach od 2 do 5 numer ksiegi
wieczystej zostanie podany w ogtoszeniu o przetargu na podstawie zawiadomienia
V Wydziatu Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Mikotowie - po ustanowieniu
odrebnej wtasnosci tych lokali na rzecz MSM.

§1

Ogtoszenie przetargbw na sprzedaz powyzszych nieruchomosci lokalowych

stanowigcych wtasnos¢ Mikotowskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej nastepuje

w zwigzku z podjeciem prawomocnych uchwat od 1/NWZC/2022 do 5/NWZC/2022

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Mikotowskiej Spoétdzielni

Mieszkaniowej z dnia 13.12.2022 roku objetych protokotem notarialnym z dnia

13.12.2022 roku Rep. A 10585/2022.

§2
1. Przetarg na zbycie nieruchomosci lokalowej organizuje i ogtasza Zarzagd MSM
poprzez zamieszczenie ogtoszenia o przetargu:

1) na stronie internetowej Spotdzielni;

2) na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni;

3) na co najmniej dwoéch internetowych portalach ogtoszeniowych;

4) na tablicach ogtoszen w budynkach MSM w formie skréconej zawierajacej
informacje o adresie nieruchomosci i terminie przetargu oraz odniesienie
do strony internetowej Spotdzielni, na ktorej bedzie umieszczona petna
tres¢ ogtoszenia;

na co najmniej 30 dni przed terminem przetargu.

Przetarg przeprowadza sie w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

§3

Ogtoszenie o przetargu winno zawiera¢ w szczegdlnosci informacije o:



oznaczeniu nieruchomosci wg ksiegi wieczystej;

cenie wywotawczej wraz z informacjg o zwolnieniu z podatku VAT;
obcigzeniach nieruchomosci;

zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé;

terminie i miejscu przetargu oraz nazwie i siedzibie prowadzgcego przetarg;
wysokosci wadium, formach, terminie i miejscu jego wniesienia;

sposobie ustalenia optat za lokal;

koniecznos$ci zapoznania sie z warunkami przeprowadzania przetargu
umieszczonymi na stronie internetowej Spétdzielni;

9) mozliwosci zapoznania sie z wystawianym do przetargu lokalem;

10) wskaznikach charakterystyki energetyczne;.

§4

1. Cena wywotawcza nieruchomosci lokalowej sprzedawanej w przetargu ustalana jest
przez Zarzad Spétdzielni w wysokosci nie nizszej niz wartos¢ rynkowa z operatu
szacunkowego sporzgdzonego przez rzeczoznawce majgtkowego po doliczeniu
kosztow poniesionych przez Spétdzielnie w szczegdlnosci zwigzanych z:

1) sporzagdzeniem operatu szacunkowego,

2) sporzagdzeniem $wiadectwa charakterystyki energetyczne;,

3) ogtoszeniem przetargu,

4) uzyskaniem innych dokumentoéw niezbednych do zawarcia umowy sprzedazy.

2. Sprzedaz nieruchomosci lokalowych przez Spétdzielnie korzysta ze zwolnienia
z podatku od towardw i ustug (VAT).

3. Cene wywotawczg nieruchomosci lokalowej zatwierdza uchwatg Rada Nadzorcza
MSM.

4. Jesli pierwszy przetarg nie doprowadzi do wytonienia nabywcy lokalu wowczas
Zarzad Spétdzielni organizuje kolejne przetargi ustalajgc cene wywotawczg
na zasadach okreslonych w ust. 1.

§5

1. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest:

1) wptacenie przez przystepujgcego do przetargu wadium w wysokosci 10% ceny
wywotawczej;

2) osobiste ztozenie przez uczestnika przetargu lub jego przedstawiciela
w siedzibie Spétdzielni w dziale cztonkowsko mieszkaniowym ( pokéj 106,104 ),
najpdzniej na trzy dni robocze przed przetargiem oswiadczenia dotyczgcego
zgtoszenia uczestnictwa w przetargu zgodnie z drukiem stanowigcych zatgcznik

do niniejszych warunkéw;



3) okazanie dowodu tozsamosci pracownikowi Spoétdzielni przyjmujgcemu
powyzsze oswiadczenie i komisji przetargowe;j.

. Wadium nalezy wptaci¢ w pienigdzu na konto Spoétdzielni na co najmniej trzy dni
robocze przed przetargiem - za dzien wptaty uznaje sie date wptywu Srodkdw
na konto Spotdzielni; w tytule przelewu nalezy wpisaé ,Przetarg na sprzedaz lokalu
— wskazac adres lokalu i poda¢ dane uczestnikow przetargu”.

. Do przetargu jako jeden uczestnik moze przystgpi¢ wspodlnie kilka oséb, réwniez
niespokrewnionych, wptacajgc jedng kwote wadium.

. Osoby fizyczne biorg udziat w przetargu osobiscie lub przez petnomocnika, osoby
prawne lub inne jednostki organizacyjne posiadajgce zdolnos¢ prawng biorg udziat
poprzez swoich przedstawicieli lub petnomocnikéw. Matzonkowie biorg udziat
w przetargu wspodlnie lub jeden z matzonkédw okazujgc petnomocnictwo
wspoétmatzonka.

. Petnomocnictwo do udziatu w przetargu wymagane jest w formie aktu notarialnego
lub w formie pisemnej z notarialnie po$swiadczonym podpisem.

. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sktad komisji przetargowej
oraz ich osoby bliskie, o ktérych mowa w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych,
a takze osoby, ktére pozostajg z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ktéry moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnosci komisji przetargowe.

. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ Cztonkowie Zarzgdu MSM i cztonkowie Rady
Nadzorczej MSM oraz ich matzonkowie.

§6

Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powotana przez Prezesa Zarzadu

Mikotowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej — Dyrektora Spétdzielni sposréd

pracownikow Spotdzielni w sktadzie od 3 do 5 oséb.

§7

. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg przekazujgc uczestnikom
przetargu nastepujgce informacije :

1) przedmiot przetargu / charakterystyke lokalu i adres /;

2) cene wywofawcza;

3) wysokos¢ wadium;

4) minimalng kwote postgpienia;

5) ilos¢ uczestnikdw, ktorzy wniesli wadium i zostali dopuszczeni do przetargu.

. Przewodniczgcy komisji przetargowej informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim

wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.



w

. O wysokosci postgpienia decyduje kazdy z uczestnikbw przetargu, z tym
Ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokrggleniem
w gore do petnych setek ztotych jednak nie mniej niz 1.000,00 ztotych.

4. Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia poprzez podanie petnej

oferowanej ceny, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postagpien.

5. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikbw przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny
wywotawczej.

6. Po ustaniu zgtaszania postgpien przewodniczgcy komisji przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnig, najwyzszg cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie
i nazwisko osoby ( 0séb ) albo nazwe firmy, ktéra przetarg wygrata.

7. Przetarg uwaza sie za zakohczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystgpit
do przetargu (nie wptacono wadium lub nie dopuszczono nikogo do przetargu) lub
zaden z uczestnikbw nie zaoferowat co najmniej jednego postgpienia ponad cene
wywotawczg.

§8
1. Komisja przetargowa sporzadza protokédt z przeprowadzonego przetargu.
2. Protokot powinien zawierac informacje o:
1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu;
2) oznaczeniu nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu wedtug ksiegi
wieczystej;

) obcigzeniach nieruchomosci;

4) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosc;

) wyjasnieniach i oswiadczeniach ztozonych przez uczestnikow przetargu;

) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu,

wraz z uzasadnieniem;
7) cenie wywotawczej nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiggnietej w przetargu;
8) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez komisje przetargows;
9) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby
wytonionej w przetargu jako nabywca nieruchomosci;

10)imionach i nazwiskach przewodniczgcego i cztonkéw komisji przetargowej;
11)dacie sporzadzenia protokotu.

3. Protokét przeprowadzonego przetargu sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych

egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sg dla Spotdzielni, a jeden dla osoby

ustalonej jako nabywca nieruchomosci.



. Protokét przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczacy i cztonkowie
komisji przetargowej oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca
nieruchomosci.

. Protokét przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

§9
Przewodniczacy komisji przetargowej przedktada wynik przetargu do zatwierdzenia
Zarzgdowi MSM w terminie do 3 dni roboczych od daty przetargu.

§10

. Do zawarcia umowy sprzedazy lokalu dochodzi po zatwierdzeniu wynikdw przetargu
przez Zarzgd MSM, z zastrzezeniem §13 niniejszego regulaminu.

. Mikotowska Spétdzielnia Mieszkaniowa zobowigzuje sie zawrze¢ umowe sprzedazy
w formie aktu notarialnego niezwtocznie po dokonaniu przez nabywce lokalu wptaty
catej wylicytowanej w przetargu kwoty na konto Spétdzielni, jednak nie pdzniej niz
do 30 dni od daty wptywu srodkéw na konto Spétdzielni.

. Akt notarialny obejmujgcy umowe sprzedazy zostanie sporzadzony w kancelarii
notarialnej majgcej siedzibe wedtug wtasciwosci V Wydziatu Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Mikotowie.

. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy i koszty postepowania
wieczystoksiegowego ponosi nabywajgcy nieruchomosé lokalowa.

§ 11

. Wygrywajacy przetarg jest zobowigzany przejg¢é lokal mieszkalny w stanie
technicznym w jakim znajduje sie w dniu przetargu a koszty remontu obcigzajg
nabywce.

. Spétdzielnia zobowigzuje sie do przekazania kluczy z mieszkania protokotem
zdawczo-odbiorczym w terminie do 3 dni roboczych od dokonania przez

wygrywajgcego przetarg wptaty catej wylicytowanej kwoty na konto Spétdzielni.

§12

. Wygrywajacy przetarg ponosi optaty z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
bedacej przedmiotem przetargu od miesigca kalendarzowego, w ktérym odbyt sie
przetarg — za caty miesigc.

. Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest wptaci¢ optaty, o ktérych mowa
w § 12 ust.1, za biezgcy miesigc w dniu przetargu.



§13

. Osoba wygrywajgca przetarg obowigzana jest w terminie do 30 dni od dnia przetargu
wptaci¢ catg wylicytowang kwote na konto Spétdzielni.

. W przypadku nie dopetnienia powyzszego przepada wptacone wadium, a wynik
przetargu ulega uniewaznieniu; nie podlegajg rowniez zwrotowi wniesione optaty
za mieszkanie zgodnie z §12.

. W uzasadnionych przypadkach za zgodg Rady Nadzorczej MSM, Zarzgd MSM moze
udzieli¢ nabywcy lokalu prolongaty terminu wptaty wylicytowanej kwoty. Za okres
udzielonej prolongaty nabywca zobowigzany jest wptaci¢ odsetki ustawowe, ktére

zostang naliczone do dnia wptaty catej wylicytowanej ceny.

§14

. Wadium osoby, ktéra wygrata przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia lokalu.

. Pozostatym osobom uczestniczacym w przetargu wadium zostanie zwrdcone bez
odsetek niezwtocznie, jednak nie pézniej niz przed uptywem 3 dni roboczych od dnia
zamkniecia przetargu, na wskazane konto bankowe.

. Wadium osoby, ktéra nie przybyta na przetarg przepada, chyba, ze zgtosi rezygnacije
z udziatu w przetargu przed licytacjg lub po licytacji przedstawi udokumentowane
wazne przyczyny losowe uniemozliwiajgce zgtoszenie rezygnacji z udziatu
w przetargu — wtedy Spoétdzielnia zwréci wadium bez odsetek w terminie do 7 dni
roboczych od dnia zgtoszenia rezygnacji, a w przypadku przedstawienia dokumentu
potwierdzajgcego zdarzenie losowe po pozytywnym rozpatrzeniu.

4. Zgtoszenia rezygnacji nalezy dokonac pisemnie, mailowo lub telefonicznie.

5. Wadium osoby, ktéra wygrata przetarg, a odstgpita od zawarcia umowy sprzedazy

przepada.

§15
Na sali podczas przetargu, oprécz komisji przetargowej, moga przebywac tylko
uczestnicy przetargu, ktérzy wptacili wadium Ilub ich przedstawiciele oraz

wydelegowany cztonek Rady Nadzorczej MSM w charakterze obserwatora.

§ 16
Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo odstgpienia od przetargu, jego uniewaznienia

oraz zamkniecia przetargu bez wytonienia nabywcy — bez podania przyczyny.

§17
. Warunki przeprowadzania przetargbw ustnych nieograniczonych na sprzedaz
nieruchomosci lokalowych stanowigcych wiasnos¢ Mikotowskiej Spétdzielni
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2.

Mieszkaniowej zatwierdzono Uchwatg Rady Nadzorczej Mikotowskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej Nr 8/2023 z dnia 27.02.2023 roku.

Wszelkie zmiany w  Warunkach przeprowadzania przetargdw  ustnych
nieograniczonych na sprzedaz nieruchomosci lokalowych stanowigcych wtasnosé
Mikotowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej wymagajg zatwierdzenia przez Rade
Nadzorczg MSM.

Zatwierdzono
Uchwata Nr 44/2023
Rady Nadzorczej Mikotowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w dniu 27.09.2023 roku



